
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 เจ้าของโครงการ  :  นิติบุคคลอาคารชุดเดอะ เบส สะพานใหม่ 
   เลขที ่252/10 ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์  
   เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร  

   โทรศัพท์ : 02 116 6655 

 จัดท ารายงานโดย  :  บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

   เลขที่ 59 ริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ 

   เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

   โทรศัพท์ : 02-027-7888 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กรกฎาคม 2569 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ 

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ 

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ 
(มกราคม ถึง มิถุนายน 2569) 
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แบบ ตต.2 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะด าเนินการ) 

1. โครงการ  : เดอะ เบส สะพานใหม่ 
2. สถานที่ตั้ง  : เลขที่ 252/10 ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สะพานใหม่ 
4. สถานที่ติดต่อ  : เลขที่ 252/10 ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 
5. จัดท าโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009.5/4953 ลงวันที่ 20 เมษายน พ.ศ. 2561 
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : มกราคม 2569 
8. รายละเอียดโครงการ 
 - ลักษณะ/ประเภทโครงการ : สูง 14 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ (อาคาร A) 

ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย 820 ห้อง และห้องนิติบุคคล (ขนาด 32.70 ตร.ม.) 
ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 Tower A ของอาคารพักอาศัย และที่จอดรถยนต์ จ านวน 299 
คัน และอาคารสโมสร สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร B) ประกอบด้วย 
พ้ืนที่นั่งเล่น พ้ืนที่ท างานร่วม ห้องน้ าและห้องงานระบบ ขนาดพ้ืนที่ โครงการ 
4-2-8.7 ไร่ หรือ 7,234.8 ตารางเมตร 

 - กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

 พ้ืนที่สีเขียว : จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 1 ชั้นที่ 6 และชั้นดาดฟ้า โดยจัดให้
มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน ซึ่งมีขนาดพื้นที่สีเขียวรวมทั้งหมดไม่น้อยกว่าที่มาตรการก าหนด 

 ระบบน้ าใช้ : โครงการรับน้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาบางเขน โดยเชื่อม
จากท่อส่งน้ าประปาริมถนนพหลโยธิน (ด้านหน้าโครงการ) เข้าสู่ภายในโครงการระบบการจ่ายน้ าของโครงการ 

 ระบบบ าบัดน้ าเสีย : จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นแบบ Conventional Activated Sludge 
จ านวน 1 ชุด ซึ่ง สามารถรองรับน้ าเสียภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอย
ดูแลรักษาและ ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย ให้มีประสิทธิภาพที่ดี 

 ระบบระบายน้ า : มีระบายน้ าฝนที่ตกในพ้ืนที่โครงการโดยการระบายรวมลงสู่บ่อพักและท่อ
ระบายน้ า จากนั้นจะ ไหลรวมลงสู่บ่อหน่วงน้ าและถูกระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะหน้าโครงการ โดย
โครงการออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ าจ านวน 2 บ่อ เพ่ือชะลอน้ าก่อนระบายลงสู่บ่อพักน้ าสาธารณะบริเวณริมถนน
พหลโยธิน (ด้านหน้าโครงการ) 

 การจัดการมูลฝอย : ห้องพักมูลฝอยรวมของ โครงการตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร มีลักษณะ
เป็นห้องคอนกรีต แบ่งออกเป็นห้องมูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตรายจัดให้มี
การประสานงานให้ส านักงานเขตบางเขนให้เข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการทุกวันจันทร์-วันศุกร์ เวลา 07.00 



  

 

น. รวมถึงจัดให้มีแม่บ้านประจ าโครงการคอยท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บ
ขนแล้วเสร็จ 

 ระบบไฟฟ้า : ได้รับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน มีหม้อแปลงไฟฟ้า
ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด รวม 3,200 KVA ปริมาณโหลดการใช้ไฟฟ้าในโครงการเท่ากับ 2,541 KVA ผ่าน
ระบบสาย ไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV 

 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย : จัดให้มีทางหนีไฟ พ้ืนที่จุดรวมพล เครื่องสูบน้ า ถังเก็บน้ า
ส ารองดับเพลิง และหัวรับน้ าดับเพลิง รายละเอียดตามมาตรการก าหนด จัดให้มีช่างประจ าโครงการตรวจสอบ
ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพที่ดีสามารถท างานได้อย่างต่อเนื่อง
เป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอทุกวัน 

 ระบบระบายอากาศ : จัดให้มีการออกแบบระบบระบายอากาศภายในโครงการ เป็น 2 ระบบ 
คือ ระบบระบายอากาศ โดยวิธีธรรมชาติ ได้แก่ ประตูและหน้าต่าง เป็นต้น ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ 
ระบบพัดลมอัดอากาศ (Pressurized fan) และระบบเครื่องปรับอากาศ รวมถึงจัดให้มีแม่บ้านประจ าโครงการคอย
ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 
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สารบัญ 
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สารบัญ ก 
สารบัญตาราง ค 
สารบัญภาพ ง 
บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-3 
 และรายละเอียดโครงการปัจจุบัน  
 1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 1-3 
 1.3.2 พ้ืนที่สีเขียว 1-4 
 1.3.3 ระบบน้ าใช้ 1-6 
 1.3.4 การบ าบัดน้ าเสีย 1-7 
 1.3.5 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 1-8 
 1.3.7 ระบบไฟฟ้า 1-10 
 1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 1-12 
 1.3.9 ระบบระบายอากาศ 1-15 
1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-16 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-17 
บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
บทที่ 3 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 วัตถุประสงค์ 3-1 
3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 
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สารบัญ (ตอ่) 
  หน้า 
3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-17 
 3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-16 
 3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-16 
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บทที่ 4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
4-1 

   
เอกสารแนบ  
เอกสารแนบ 1 ส าเนาหนังสือเห็นชอบ  
เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ  
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
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เอกสารแนบ 4 หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน และเอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ใน
การวิเคราะห์ 
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1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่  ตั้ งอยู่ที่ถนนพหลโยธิน แขวงอนุ เสาวรีย์  เขตบางเขน 
กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวนที ทู จํากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคล
อาคารชุดแล้ว) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารสูง 14 ชั้น และชั้น
ใต้ดิน 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ (อาคาร A) ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย 820 ห้อง และห้องนิติ
บุคคล (ขนาด 32.70 ตร.ม.) ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 Tower A ของอาคารพักอาศัย และที่จอดรถยนต์ จํานวน 299 คัน 
และอาคารสโมสร สูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) ประกอบด้วย พ้ืนที่นั่งเล่น พ้ืนที่ทํางานร่วม ห้องน้ํา
และห้องงานระบบ ขนาดพ้ืนที่ โครงการ 4-2-8.7 ไร่ หรือ 7,234.8 ตารางเมตร 
 ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตาม
ประกาศ กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซึ่งต้อง จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ
แนวทางการจัดทํา รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กําหนดให้อาคารอยู่ อาศัยรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการ ควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4 ,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือดําเนินการพิจารณาให้ความเห็นในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง
โครงการ ซึ่งโครงการได้ดําเนินการ จัดทําตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ
ผู้ชํานาญการพิจารณารายงานฯ เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/4953 ลงวันที่ 20 เมษายน 
พ.ศ. 2561 (เอกสารแนบ 1) ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้ทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงาน
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและ แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  
 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สะพานใหม่ ได้ตะหนักถึงด้านคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการใช้
ประโยชน์ต่อคุณภาพชีวิตของผู้พักอาศัยทั้งในพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ข้างเคียง จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช 
พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด เป็นผู้จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการเดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้รับทราบต่อไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป  
ชือ่โครงการ : เดอะ เบส สะพานใหม่ 
สถานที่ตัง้ : เลขที่ 252/10 ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน 

กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1.2-1) 
ทิศเหนือ  ติดกับ บ้านพักอาศัย (แฟลตทหาร) สูง 5 ชั้น จํานวน 2 อาคาร 
ทิศใต ้  ติดกับ ปั๊มน้ํามัน ปตท. 
ทิศตะวันออก ติดกับ บ้านพักอาศัยสูง 2 ชั้น ถัดไปเป็นถนนพหลโยธิน 48 แยก 1 ถัดไปเป็น 
 บ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้น 
ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนพหลโยธินกว้าง 32 เมตร ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์สูง 3-4 ชั้น 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สะพานใหม่  
สถานที่ติดต่อ : เลขที่ 252/10 ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน 

กรุงเทพมหานคร  
จัดท ารายงานโดย : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009.5/4953 ลงวันที่ 20 เมษายน พ.ศ. 2561 (เอกสารแนบ 

1)  
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุดเม่ือ : มกราคม พ.ศ. 2569 
ประเภทโครงการ   : อาคารอยู่อาศัยรวม 
สภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 

  ทั้งหมด รายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง และใบรับรองการก่อสร้าง    
  (เอกสารแนบ 2) 

ขนาดพื้นที่ : 4-2-8.7 ไร่ หรือ 7,234.8 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 

 
1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียด 

 โครงการในปัจจุบัน 
1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย สูง 14 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น 
จํานวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ (อาคาร 4) ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย 220 ห้อง และห้องนิติบุคคล (ขนาด 
32.70 ตร.ม.) ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 Tower A ของอาคารพักอาศัย และที่จอดรถยนต์ จํานวน 299 คัน และอาคาร
สโมสร สูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) ประกอบด้วย พื้นที่นั่งเล่น พ้ืนที่ทํางานร่วม ห้องน้ําและห้องงาน
ระบบ โดยมีการใช้ ประโยชน์พื้นที่อาคาร ดังนี้ 
 อาคาร A 
 ชั้นใต้ดิน ชั้น 1 โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดินรถ และท่ีจอดรถยนต์ 84 คัน 
 ชั้นใต้ดิน ชั้น 2 โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดินรถ และท่ีจอดรถยนต์ 107 คัน 
 ชั้นที่ 1  ห้องสํานักงานนิติบุคคล โถงตอนรับ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องแม่บ้าน ห้องสุขา 
 ส่วนกลาง ห้องควบคุม ห้องเครื่อง โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดินรถ และที่จอด

รถยนต์ภายในอาคาร 108 คัน 
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 ชั้นที่ 2-5 ห้องพักอาศัย โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดิน และห้องมูลฝอยประจําชั้น 
 ชั้นที่ 6  ห้องพักอาศัย โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดิน ห้องมูลฝอยประจําชั้น และพ้ืนที่สีเขียว 
 ชั้นที่ 7  ห้องพักอาศัย โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดิน และห้องมูลฝอยประจําชั้น 
 ชั้นที่ 8  ห้องพักอาศัย โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดิน และห้องมูลฝอยประจําชั้น 
 ชั้นที่ 9-13 ห้องพักอาศัย โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดิน และห้องมูลฝอยประจําชั้น 
 ชั้นที่ 14  ห้องพักอาศัย โถงลิฟต์ ลิฟต์ บันได ทางเดิน ห้องออกกําลังกาย ห้องน้ําส่วนกลาง  
 ห้องเก็บของ ห้องเจ้าหน้าที่ ห้องครัว และห้องมูลฝอยประจําชั้น 
 ชั้นดาดฟ้า ถังเก็บน้ํา ห้องเครื่อง ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ทางเดิน บันได  

สระว่ายน้ํา พ้ืนที่สีเขียว และพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
อาคารสโมสร (อาคาร B) 

 ชั้นที่ 1  พ้ืนที่นั่งเล่น ห้องน้ํา และห้องงานระบบ 
 พ้ืนที ่2  พ้ืนที่ทํางานร่วมกัน และห้องน้ํา 
  
 รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
 โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย สูง 14 ชั้น และ
ชั้นใต้ ดิน 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ (อาคาร 4) ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย 820 ห้อง และต้องมี
บุคคล (ขนาด 32.70 ตร.ม.) ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 Tower A ของอาคารพักอาศัย และที่จอดรถยนต์ จํานวน 299 ตัน 
และอาจาร สโมสร สูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) ประกอบด้วย พ้ืนที่นั่งเล่น พ้ืนที่ทํางานร่วม ห้องน้ํา
และห้องงานระบบ ปัจจุบันโครงการอยู่ภายใต้การบริหารจัดการโครงการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่ งที่ตั้งของ
สํานักงานนี้มีบุคคลอาคารชุดจะอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคารชุดพักอาศัยโดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์
ส่วนกลางอย่างชัดเจน 
 ทั้งนี้ รายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในอาคารเหมาะสมกับสภาพพ้ืนที่ปัจจุบัน และได้รับใบรับรองการ 
ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ เคลื่อนย้ายอาคาร (6.5) เลขที่  114/2565 ลงวันที่ 20 พฤษภาคม พ.ศ. 
2563 ซึ่งรับรองว่าอาการดังกล่าวเป็นไปโดยถูกต้องตามใบรับแจ้งการก่อสร้าง เลขที่ 91/2561 ลงวันที่ 10 
พฤษภาคม พ.ศ. 2561 รวมถึงได้รับการตรวจสอบอาคาร เพ่ือรับรองความปลอดภัยในการใช้งาน ตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจําอย่างสม่ําเสมอทุกป ี
 ดังนั้น การดําเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กําหนดไว้ในรายงานการ 
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสํารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากนิติ 
บุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 2.2-1 และเอกสารแนบ 2 
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1.3.2 พื้นที่สีเขียว 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการมีขนาดพ้ืนที่ 4-2-8.7 ไร่ หรือ 7,234.8 ตร.ม. ภายในโครงการประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 
ทั้งหมด 820 ห้อง และมีผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ รวมทั้งสิ้น 2,546 คน โดยโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สี
เขียว ไว้ที่ชั้น 1 ชั้น 6 และชั้นดาดฟ้า โดยพื้นที่สีเขียวรวม 2,568.44 ตร.ม. 
 จากแนวทางการจัดทารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของ สผ. ที่กําหนดให้ “โครงกำร
อำคำรอยู่อำศัยรวม ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่ำ 1 ตร.ม. ต่อผู้พักอำศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่
บริเวณชั้นล่ำง ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ทั้งหมด และจะต้องเป้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของ
พ้ืนที่สีเขียวดังกล่ำว” ไปน้อยกว่า ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวให้สอดคล้องตามเกณฑ์ดังกล่าว ดังนี้ 
 พ้ืนที่สีเขียวทั้งหมดของโครงการ 2,568.44 ตร.ม. คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวอ่อนวนผู้พักอาศัย 1          
ตร.ม. โดยเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง 1,477.31 ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 1,273 ตร.ม. (ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้น 
ล่างตามเกณฑ์) และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,094.81 ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 636.5 ตร.ม. (ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ 
ปลูกไม้ยืนต้นชั้นล่างตามเกณฑ์) 
 จากปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ระบุว่า “กําหนดให้
สัดส่วน ของ “พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ทีว่่ำง” ตำมพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2521 โดยก ำหนดพ้ืนที่
สีเขียวยั่งยืนอย่ำงน้อยร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่ำงตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร” ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว
สอดคล้องตามเกณฑ์ดังกล่าว ดังนี้ 
 โครงการมีขนาดพ้ืนที่ 7,234.8 ตร.ม. และต้องจัดให้มีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่า 2,170.44 ตร.ม. (ร้อยละ 
30 ของพ้ืนที่โครงการ) และต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,085.22 ตร.ม. 
(ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนที่ อยู่ภายนอก
อาคารบริเวณ ชั้นล่าง 1,094.81 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1,085.22 ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 50.44 ของพ้ืนที่ว่างตาม
เกณฑ ์
 รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นที่ 1 ชั้นที่ 6 และชั้นดาดฟ้า โดยจัดให้มีการปลูก
ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน ซึ่งมีขนาดพ้ืนที่สีเขียวรวมทั้งหมดไม่น้อยกว่าที่มาตรการกําหนด เพ่ือช่วยใน
การดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ และช่วยให้เกิดทัศนียภาพที่สวยงามเหมาะสําหรับการเป็นที่
พักผ่อนหย่อนใจ เพ่ือความสบายใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีคนสวนคอยดูแลพ้ืนที่สีเขียว
ของโครงการให้มีความสมบูรณ์อยู่เสมอ โดยมีการรดน้ําต้นไม้วันเว้นวัน และจัดให้มีการตัดแต่งกิ่ง และเช็ค
สภาพต้นไม้ทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉาจะมีการบํารุงรักษาให้กลับมาสมบูรณ์ตามเดิม กรณีที่มี
การตายจะเร่งดาํเนินการปลูกทดแทนทันที 
 ดังนั้น การดําเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กําหนดไว้ในรายงานการ 
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสํารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง 
ประจําโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-2 และเอกสารแนบ 3 
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1.3.3 ระบบน้ าใช ้
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) ความต้องการใช้น้ํา 
 การประเมินความต้องการใช้น้ําในกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ โดยประเมินจากอัตราการใช้นํา 
ของผู้พักอาศัย 200 ลิตร/คน/วัน พนักงานโครงการ 75 ลิตร/คน/วัน พ้ืนที่สํานักงานนิติบุคคล 75 ลิตร/คน/
วัน (สัดส่วนผู้ใช้บริการ 10 ตร.ม./คน/วัน) ห้องพักมูลฝอยประจําชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 1.5 ลิตร/ตร.ม./
วัน ผู้ใช้ห้องออกกําลังกาย 60 ลิตร/คน/วัน (สัดส่วนผู้ใช้บริการ 5 ตร.ม./คน) ผู้ใช้บริการ Sky Library 40 
ลิตร/คน/วัน (สัดส่วนผู้ใช้บริการ 5 ตร.ม./คน/วัน) น้ําเติมสระว่ายน้ํา 4.72 มม./ตร.ม. (4.72 ลิตร/ตร.ม./วัน) 
โถงรับรอง 40 ลิตร/คน/วัน (สัดส่วนผู้ใช้บริการ 10 ตร.ม./คน/วัน) และน้ํารดน้ําต้นไม้ 5 ลิตร/ตร.ม./วัน รวม
ปริมาณการใช้น้ําทั้งโครงการ 527.98 ลบ.ม./วัน 
 2) แหล่งน้ําใช้ 
 โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน้ําประปาของการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาบางเขน 
โดยเชื่อมจากท่อส่งน้ําประปาริมถนนพหลโยธิน (ด้านหน้าโครงการ) เข้าสู่ภายในโครงการโดยผ่านวาล์ว
ประตูน้ําและมาตรวัดขนาด 100 มม. มาตามประปาภายในโครงการขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มม. ส่ง
น้ําประปาไปเข้า ถังเก็บน้ําใต้ดินของอาคาร 
 3) ระบบการเก็บกักและสํารองน้ํา 
 โครงการออกแบบให้มีการสํารองน้ําภายในอาคาร ดังนี้ 
 - ถังเก็บน้ําสํารองชั้นใต้ดินเพ่ือการดับเพลิง ปริมาตรกักเก็บน้ํา 150.1 ลบ.ม. 
 - ถังเก็บน้ําสํารองชั้นใต้ดินเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ปริมาตรกักเก็บน้ํา 442 ลบ.ม.  
 - ถังเก็บน้ําสํารองชั้นใต้ดินเพ่ือการดับเพลิง ปริมาตรกักเก็บน้ํา 150.1 ลบ.ม. 
 - ถังเก็บน้ําสํารองบนชั้น 14 (Tower A) สําหรับอุปโภค-บริโภค ปริมาตรกักเก็บน้ํา 72.90 ลบ.ม.  
 - ถังเก็บน้ําสํารองบนชั้น 14 (Tower B) สําหรับอุปโภค-บริโภค ปริมาตรกักเก็บน้ํา 87 ลบ.ม.  
 ปริมาณน้ําสํารองรวมทั้งโครงการ 752 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการสํารองเพ่ือการดับเพลิง 150.1 ลบ.ม. 
และเพ่ือการสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 601.9 ลบ.ม. 
 4) ระบบการจ่ายน้ําใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 
 ระบบการจ่ายน้ําของโครงการ โดยน้ําจากถังเก็บน้ําใตด้ินจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้น 
บนชั้นที่ 14 ของ Tower A และบนชั้นดาดฟ้าของ Tower B 
 น้ําจากถังเก็บน้ําบนชั้นที่ 14 ของ Tower A จะถูกจ่ายไปยังชั้นต่าง ๆ โดยที่ตั้งแต่ชั้นที่ 10 ขึ้นไป        
ใช้การจ่ายน้ําผ่านเครื่องสูบน้ําเพ่ิมแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพ่ิมแรงดันในเส้นท่อ และชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 9 
ใช้การจ่ายน้ําโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงโลก 
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 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการรับน้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาบางเขน โดยเชื่อมจากท่อส่งน้ําประปา
ริมถนนพหลโยธิน (ด้านหน้าโครงการ) เข้าสู่ภายในโครงการระบบการจ่ายน้ําของโครงการ โดยน้ําจากถังเก็บ
น้ําใต้ดินจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นบนชั้นที่ 14 ของ Tower A และบนชั้นดาดฟ้าของ Tower 
B จากนั้นน้ําจากถังเก็บน้ําบนชั้นที่ 14 ของ Tower A จะถูกจ่ายไปยังชั้นต่าง ๆ โดยที่ตั้งแต่ชั้นที่ 10 ขึ้นไป     
ใช้การจ่ายน้ําผ่านเครื่องสูบน้ําเพ่ิมแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพ่ิมแรงดันในเส้นท่อ และชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 9 
ใช้การจ่ายน้ําโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงโลก 
 ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี ให้มี 
ประสิทธิภาพที่ดี สามารถทํางานได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจําอย่างสม่ําเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการบํารุงรักษา
เชิงป้องกัน (PM) เป็นประจําทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่ามีการชํารุดจะประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้
เข้ามาดําเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 
 ดังนั้น การดําเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กําหนดไว้ในรายงานการ 
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสํารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง 
ประจําโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-6 และเอกสารแนบ 3 
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1.3.4 การบ าบัดน้ าเสีย 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จากการประเมินปริมาณน้ําเสียทั้งหมดในโครงการ 410.26 ลบ.ม./วัน โครงการออกแบบให้มีระบบ
บําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) น้ําเสียจาก
ท่อรวบรวมน้ําเสียจากห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: K) ปริมาณ ลบ.ม./วัน (10%) จะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน
และ ตามด้วยถังแยกกากตะกอนต่อไป สําหรับน้ําเสียจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) และท่อ
รวบรวมน้ําเสีย (Waste Pipe: W) ปริมาณน้ําเสียรวม 405 ลบ.ม./วัน (90%) จะไหลเข้าสู่ระบบในถังแยกกาก
ตะกอน และตามด้วยถึงปรับเสถียรต่อไป 
 น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดจะมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. ซึ่งเป็นไป
ตาม ข้อกําหนดของประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ.2548) ที่กําหนดให้ “อำคำรชุดที่มีจ ำนวนห้องส ำหรับ
ใช้เป็นที่อยู่อำศัยรวมกันทุกชั้นอำคำร หรือกลุ่มของอำคำรตั้งแต่ 500 ห้องนอนขึ้นไป จัดเป็นน้ ำจำกอำคำร 
ประเภท ก ก ำหนดให้มีค่ำ BOD ในน้ ำทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล.” โดยน้ําที่ผ่านการบําบัดจะระบายลงสู่ท่อพักน้ํา
สาธารณะริมถนนพหลโยธิน (ด้านหน้าโครงการ) ต่อไป 
 นอกจากนี้โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับตรวจวัดประสิทธิภาพการทํางานของระบบ 
บําาบัดน้ําเสีย 

 

 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียเป็นแบบ Conventional Activated Sludge จํานวน 1 ชุด ซึ่ง 
สามารถรองรับน้ําเสียภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ รวมถึงจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยดูแลรักษาและ 
ควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียให้มีประสิทธิภาพที่ดี สามารถทํางานได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจําอย่างสม่ําเสมอทุก
วัน รวมถึงจัดให้มีการบํารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจําทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่ามีการชํารุดจะ
ประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาดําเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 
 ทั้งนี้ มีการจัดจ้าง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด ให้ เข้ามาดําเนินการเก็บตัวอย่างน้ําทิ้งภายใน
โครงการ ส่งตรวจวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ตามมาตรการกําหนด เป็นประจํา
อย่างสม่ําเสมอทุกเดือน เพ่ือนําข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมินประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสีย และ
ควบคุมคุณภาพน้ําทิ้งให้เป็นไปตามมาตรฐานกําหนด 
 ดังนั้น การดําเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กําหนดไว้ในรายงานการ 
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสํารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง 
ประจําโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-5 เอกสารแนบ 3 และเอกสารแนบ 4 
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1.3.5 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) การรวบรวมน้ําฝนภายในโครงการ 
 โครงการมีพ้ืนที่ 7,560 ตร.ม. การระบายน้ํารอบอาคารโดยน้ําฝนที่ตกในพ้ืนที่โครงการไหลรวมลงสู่ 
บ่อพักและท่อระบายน้ําขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร ด้วยความลาดชัน 1:200 จากนั้นจะไหลรวมลงสู่บ่อ 
หน่วงน้ําและถูกระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะหน้าโครงการต่อไป 
 โครงการได้ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ํา 2 บ่อ ปริมาตรความจุน้ํา 180 ลบ.ม. และ 154 ลบ.ม. รวม 
ปริมาตรความจุน้ําทั้งโครงการ 334 ลบ.ม. เพ่ือชะลอน้ําก่อนระบายลงสู่บ่อพักน้ําสาธารณะบริเวณริมถนน 
พหลโยธิน (ด้านหน้าโครงการ) 
 2) การระบายน้ําออกนอกโครงการ 
 โครงการจะควบคุมอัตราการระบายน้ําฝนออกนอกโครงการ โดยใช้เครื่องสูบน้ําขนาด 70 ลบ.ม./ชม. 
หรือ 0.019 ลบ.ม./วินาที จํานวน 2 ชุด รวม 0.039 ลบ.ม./วินาที ซึ่งมีอัตราการระบายน้ําออกนอกโครงการ
น้อย กว่าอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (0.041 ลบ.ม./วินาที) โดยน้ําจากบ่อหน่วงน้ําฝนจะถูกสูบไป
ยังบ่อตรวจสอบคุณภาพน้ําและบ่อพักน้ําสาธารณะภายนอกโครงการตามลําดับ 
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
 โครงการมีระบายน้ําฝนที่ตกในพ้ืนที่โครงการโดยการระบายรวมลงสู่บ่อพักและท่อระบายน้ํา จากนั้น
จะ ไหลรวมลงสู่บ่อหน่วงน้ําและถูกระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะหน้าโครงการ โดยโครงการออกแบบให้
มีบ่อหน่วงน้ําจํานวน 2 บ่อ เพ่ือชะลอน้ําก่อนระบายลงสู่บ่อพักน้ําสาธารณะบริเวณริมถนนพหลโยธิน 
(ด้านหน้าโครงการ) ซึ่งจะทําการอัตราการระบายน้ําฝนออกนอกโครงการ โดยใช้เครื่องสูบจํานวน 2 ชุด ซึ่งมี
อัตราการระบายน้ําออกนอกโครงการน้อยกว่าอัตราการไหลก่อนพัฒนาโครงการ ทั้งนี้  จัดให้มีช่างประจํา
โครงการคอยตรวจสอบท่อระบายน้ําและบ่อพักน้ําเป็นทุกวัน รวมถึงมีการจ้างบริษัทเอกชนมาทําความสะอาด
ท่อระบายน้ําและรางระบายน้ํารอบโครงการปีละ 1 ครั้ง 
 ดังนั้น การดําเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กําหนดไว้ในรายงานการ 
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสํารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง 
ประจําโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-8 และเอกสารแนบ 3 
 
1.3.6 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) การเก็บรวบรวมและการจัดการมูลฝอย 
 โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทสําหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล 
และมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ลิตร ซึ่งมีถุงดําสวมรองรับและมีฝาปิดตั้งทิ้งไว้ในห้องพักมูลฝอยประจําชั้นแต่
ละชั้น โดยกําหนดสีของถังมูลฝอยและที่ตัวถังจะมีตัวอักษรและแสดงประเภทถังรองรับมูลฝอยให้ชัดเจน 
 นอกจากนี้ ยังมีถังรับมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถง 
รับรอง เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจริง 
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 การเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคารเป็นหน้าที่ของพนักงานทําความสะอาดของโครงการ 
ซึ่งจะรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงดําจําแนกประเภท มัดปากถุงให้
แน่น และติดฉลากบอกประเภท จากนั้นบรรจุภาชนะรองรับมูลฝอยเพ่ือป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหล
ของน้ําชะขยะไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งระหว่างการทํางานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง 
รองเท้า เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายเชื้อโรค 
 2) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
 โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร จํานวน 1 แห่ง มีขนาดพ้ืนที่ 
ประมาณ 23.04 ตร.ม. คิดเป็นปริมาตรความจุรวม 27.648 ลบ.ม. (ประเมินความสูงในเก็บกองที่ 1.20 ม.) 
โดย ห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต มีประตูเหล็กชนิดบานทึบ และแบ่งเป็นพักมูลฝอยเปียก 
มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอันตรายอย่างเป็นสัดส่วน โดยสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ประมาณ 3 -15 วัน (มูลฝอย
อันตรายกักเก็บได้ 15 วัน) โดยโครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตราย ตั้งไว้ในห้อง พักมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสําหรับใส่มูลฝอยอันตราย เพ่ือเก็บรวบรวมมูลฝอยอันตรายไว้ 
และประสานสํานักงานเขต บางเขนให้เข้ามาเก็บขนไปกําจัดสัปดาห์ละ 1 ครั้ง หรือเมื่อมีปริมาณมูลฝอย
อันตรายในปริมาณมาก 
 การดูแลรักษาห้องพักมูลฝอย จะจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดล้างทําความสะอาดทุกสัปดาห์ น้ํา
ล้างทําความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน้ําเสียเพ่ือเข้าสู่ระบบบําบัดน้ํา เสียรวมเพ่ือบําบัดให้ได้ตาม
มาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคารก่อนระบายทิ้งต่อไป 
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน  
 โครงการกําหนดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้นทุกชั้นของอาคาร โดยจัดให้มีถังมูลฝอยแยกเป็น 4 
ประเภท ได้แก่ ถังรองรับมูลฝอยเปียก ถังรองรับมูลฝอยแห้ง ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล และถังรองรับมูลฝอย
อันตราย ซึ่งทางโครงการกําหนดให้พนักงานทําความสะอาดทําการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจํา
ชั้นมาพักไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการวันละ 2 ครั้ง ได้แก่เวลา 11.00 น. และ 13.00 น. โดยจะทําการ
มัดปากถุงบรรจุมูลฝอยให้แน่น เพ่ือป้องกันการร่วงหล่น หรือการรั่วไหลของน้ําชะมูลฝอยสู่พ้ืนของโครงการ 
โดยที่ห้องพักมูลฝอยรวมของ โครงการตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต แบ่งออกเป็น
ห้องมูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย ทั้งนี้ จัดให้มีการประสานงานให้
สํานักงานเขตบางเขนให้เข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการทุกวันจันทร์-วันศุกร์ เวลา 07.00 น. รวมถึงจัดให้
มีแม่บ้านประจําโครงการคอยทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ํายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บขนแล้วเสร็จ 
 ดังนั้น การดําเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กําหนดไว้ในรายงานการ 
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสํารวจพ้ืนที่เบื้องต้น รวมถึงสอบถามข้อมูลจาก 
แม่บ้าน และช่างประจําโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-9 และเอกสารแนบ 3 
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1.3.7 ระบบไฟฟ้า 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) ระบบไฟฟ้าหลัก 
 ปริมาณการใช้ไฟฟ้าจากการใช้งานในส่วนต่าง ๆ ภายในอาคาร โดยโครงการออกแบบให้มีหม้อแปลง 
ไฟฟ้าภายในโครงการขนาด 1,600 KVA จํานวน 2 ชุด รวม 3,200 KVA ปริมาณโหลดการใช้ไฟฟ้าในโครงการ 
เท่ากับ 2,541 KVA ดังนี้ 
 ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน ผ่าน
ระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการเดินสายไฟฟ้าใต้ดินแบบฝังท่อหุ้มด้วยคอนกรีตเข้าสู่อาคารไปยัง
ห้องหม้อแปลงไฟฟ้าบริเวณชั้น 1 ของอาคารอยู่อาศัยรวม (ผังบริเวณระบบไฟฟ้าหลักเข้าสู่โครงการเพ่ือแปลง
ไฟฟ้า 24 KV เป็น 416/240 V จากนั้นจ่ายไฟฟ้าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) 
เพ่ือกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป 
 2) ระบบไฟฟ้ารอง 
 โครงการจัดมีระบบไฟฟ้าสํารอง โดยจัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง จํานวน 1 ชุด ขนาด 440 
KVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคารอยู่อาศัยรวม โดยระบบไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน 
และสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางานรองรับระบบสัญญาณเตือนภัยระบบ
ไฟฟ้า แสงสว่าง ระบบลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง ระบบปั้มน้ํา และระบบอัดอากาศ โดยมีโหลดไฟฟ้าฉุกเฉิน
ทั้งโครงการ437 KVA 
 3) ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า 
 ระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วมีการจัดทําระบบสายดินเชื่อมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก และ 
จัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยติดตั้งหลักล่อฟ้าต่อสายเข้ากับตัวนําที่เป็นทองแดงลงพ้ืนดินชั้นที่ 1 เพ่ือ
กระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่งกราวด์ที่ติดตั้งอยู่ใต้ดิน โดยสายนําลงดินนี้เป็นระบบที่แยกอิสระจาก
ระบบสายดินของระบบไฟฟ้าโดนทําการติดตั้งบนดาดฟ้าอาคารรัศมีครอบคลุมพ้ืนที่ทั่วทั้งอาคาร 
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน  
 โครงการได้รับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน มีหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,600 
KVA จํานวน 2 ชุด รวม 3,200 KVA ปริมาณโหลดการใช้ไฟฟ้าในโครงการเท่ากับ 2,541 KVA ผ่านระบบสาย 
ไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการเดินสายไฟฟ้าใต้ดินเข้าสู่อาคารไปยังห้องหม้อแปลงไฟฟ้าบริเวณชั้น 1 ของ 
อาคารอยู่อาศัยรวม จากนั้นจ่ายไฟฟ้าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพ่ือ
กระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป นอกจากนี้ทางโครงการยังจัดให้มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง 
จํานวน 1 ชุด ขนาด 440 KVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคารอยู่อาศัยรวมโดยระบบไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉิน
แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืนและสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางานรองรับ
ระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง ระบบปั๊มน้ํา และระบบอัด
อากาศ 
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 ทั้งนี้  จัดให้มีช่างประจําโครงการคอยดูแลรักษาระบบไฟฟ้าภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดีมี
ประสิทธิภาพพร้อมสําหรับการใช้งานเป็นประจําอย่างสม่ําเสมอทุกวัน และจัดให้มีการทดสอบการทํางานของ
ระบบไฟฟ้าสํารองฉุกเฉินเป็นประจําทุกสัปดาห์รวมถึงจัดให้มีการบํารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจําทุก
เดือน ทั้งนี้ หากพบว่ามีการชํารุดจะประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาดําเนินการซ่อมแซมแก้ไข
ทันท ี
 ดังนั้น การดําเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กําหนดไว้ในรายงานการ 
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสํารวจพ้ืนที่เบื้องต้นและสอบถามข้อมูลจากช่าง 
ประจําโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-10 และเอกสารแนบ 3 
 

1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
 จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 16 "อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องจัดให้มี 
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกชั้น โดยที่อุปกรณ์ส่งสัญญาณสามารถส่งเสียงหรือสัญญาให้คนที่อยู่ในอาคาร
ได้ยิน หรือรับทราบอย่างทั่วถึง และอุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและแจ้งเหตุที่ใช้ มือ" โดยที่
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการมีทั้งระบบอัตโนมัติและแจ้งเหตุด้วยมือ สามารถตรวจจับ
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุดหรือพ้ืนที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ โดยมีอุปกรณ์และการทํางานดังนี้ 
 - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD เครื่องตรวจจับควันชนิดติดลอยบนเพดานสําหรับ 
ตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นด้วย
ตาเปล่า ทําให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้อัตโนมัติและส่งสัญญาณไปยัง FCP 
 - เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) เครื่องตรวจจับความร้อนชนิดลอยบนเพดาน 
อุปกรณ์ชนิดนี้จะทํางานเมื่อมีอุณหภูมิภายในห้องเพ่ิมขึ้นทําให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้อัตโนมัติ 
และส่งสัญญาณไปยัง FCP โดยตําแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน 
 - ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจากการทํางาน
ของสวิตช์ไฟฟ้าสวิตช์แจ้งเหตุแบบมือใช้ติดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ม มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ ดึง 
หรือกดได้ง่ายนักมีป้ายแสดง "FIRE" และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะเป็น 
อุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบการติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัยจะติดตั้งหน้าบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น 
 2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพ่ือใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและ
ทรัพย์สินของผู้ใช้อาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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 อุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 - น้ําสํารองดับเพลิง อาคารชุดพักอาศัยสูง 14 ชั้น มีระบบจ่ายน้ําดับเพลิงท่อยืน จํานวน 4 ท่อยืน   
ใช้เครื่องสูบน้ําสําหรับดับเพลิงขนาด 1,250 GPM หรือ 78.86 ลบ.ม./วินาที (ไม่น้อยกว่า 75 ลิตร/วินาที) และ
มีการกักเก็บน้ําสํารองดับเพลิงในถังสํารองน้ําชั้นใต้ดิน โดยมีปริมาตรกักเก็บน้ํา 150.1 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 135 
ลบ. ม.) ระยะเวลาที่สํารองน้ําได้ 33 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที ที่อัตราการจ่ายน้ํา 75 ลิตร/วินาที) 
 - ระบบจ่ายน้ําดับเพลิง อาคารชุดพักอาศัยสูง 14 ชั้น มีระบบจ่ายน้ําดับเพลิงใน จํานวน 2 ชุด  
 - หัวรับน้ําดับเพลิง อาคารชุดพักอาศัย สูง 14 ชั้น มีหัวรับน้ําดับเพลิงจํานวน 3 ชุด ติดตั้งบริเวณ 
ด้านหน้าอาคารชุดพักอาศัย สูง 14 ชั้น แต่ละชุดเป็นหัวรับน้ํา  2 ทาง ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 65 มม. 2 ทาง เพ่ือเชื่อมต่อกับท่อจ่ายน้ําดับเพลิงขนาด 150 มม. 
 - ระบบท่อน้ําดับเพลิงหรือท่อยืน อาคารชุดพักอาศัย สูง 14 ชั้น มีระบบจ่ายน้ําดับเพลิงท่อยืนจํานวน 
4 ท่อยืน ขนาด 150 มม. ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 ซึ่งจะ 
ประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง (ชั้นละ 6 ตู้ ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพ้ืนที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. 
โดย ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง หน้าห้องพักมูลฝอยประจําชั้น และหน้าบันไดหนีไฟ โดยภายในตู้เก็บสาย
ฉีดน้ําดับเพลิง 
 - เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ อาคารชุดพักอาศัย สูง 14 ชั้น ออกแบบให้ติดตั้ งเครื่องดับเพลิงแบบมือ 
ถือภายในตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง ซึ่งจากอาคารชุดพักอาศัย สูง 14 ชั้น แต่ละชั้นมีพ้ืนที่อาคารระหว่าง 2,046 
- 2,922 ตร.ม. (จํานวนเครื่องดับเพลิงแบบมือถือแต่ละชั้นไม่น้อยกว่า 3 เครื่อง) และมีตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิง 
(FHC) ในแต่ละชั้นจํานวน 6 ตู้ ดังนั้นในแต่ละชั้นจะมีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือจํานวน 6 เครื่อง (ไม่น้อยกว่า 3 
เครือง) 
 สําหรับอาคารสโมสร สูง 2 ชั้น แต่ละชั้นมีพ้ืนที่อาคารระหว่าง 40-60 ตร.ม. ออกแบบให้ติดตั้งเครื่อง 
ดับเพลิงแบบมือถือชั้นละ 1 เครื่อง โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 
เมตร ในทีม่องเห็นสามารถอ่านคําแนะนําการใช้ได้ และสามารถเข้าใช้สอยได้สะดวก 
 3) ทางหนีไฟ 
 - บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) บันไดหนีไฟอาคารชุดพักอาศัยสูง 14 ชั้น มีบันไดหนีไฟ 4 แห่ง 
โดยบันไดหนีไฟทั้ง 4 แห่ง เป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทั้งหมด ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนี
ไฟที่แสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียง โดย
ป้ายบอกทางหนีไฟใช้คําว่า "Exit ทางออก" และ "Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. 
ตัวอักษรใช้สีเขียวบนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้ง
ไว้ที่ทางเข้า-ออกบันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 
 - จุดรวมพล จุดรวมพลของโครงการกําหนดไว้ 2 แห่ง บริเวณด้านหน้าและด้านหลังโครงการ โดยมี 
พ้ืนที่รวม 640 ตร.ม.(หักพ้ืนที่โคนต้นไม้แล้ว) ซึ่งพ้ืนที่จุดรวมพลสามารถรองรับจํานวนคนได้ 2,560 คน (0.25 
ตร.ม/คน) ซึ่งเพียงพอต่อผู้ใช้อาคาร จํานวน 2,546 คน หรือคิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่จุดรวมพลต่อจํานวนผู้ใช้
อาคาร 0.251 ตร.ม/คน 
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 - ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจํานวน 2 ชุด (Tower A จํานวน 1 ชุด และ Tower B 
จํานวน 1 ชุด) สามารถจอดได้ทุกชั้น และมีระบบไฟฟ้าสํารองเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับด้วยเครื่อง 
กําเนิดไฟฟ้าสํารองขนาด 440 KVA ติดตั้งที่ชั้น 1 ของอาคาร 
 - พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โครงการได้จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศจํานวน 1 แห่ง ได้แก่ บริเวณชั้น 
ดาดฟ้าของ Tower A ระดับความสูง +45.00 เมตร โดยมีพ้ืนที่ขนาด 10 เมตร x 10 เมตร เป็นที่โล่งและว่าง
เพ่ือ ใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศด้วยวิธีการโรยตัวจากเฮลิคอปเตอร์มายังลานหนี ไฟดังกล่าวเพ่ือลําเลียง
ผู้ประสบภัย ซึ่งการอพยพหนีไฟทางอากาศจะพิจารณาเฉพาะกรณีที่จําเป็นเท่านั้น โดยจัดให้มี การซักซ้อม
การอพยุพทางอากาศร่วมกับการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง 
 ทั้งนี้พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยู่อาคารพักอาศัย Tower A ซึ่งจัดให้มีทางเชื่อมระหว่าง Tower A และ 
Tower B มีความกว้าง 3 ม. และมีราวกันตก สูง 1.00 ม. เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออก
ตาม ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
"ข้อ 32/1 ทำงเดินเชื่อมระหว่ำงอำคำรของอำคำรขนำดใหญ่ อำคำรขนำดใหญ่พิเศษและอำคำรสูง ให้มี
ลักษณะ (1 มี ควำมกว้ำงของทำงเดินเชื่อมไม่น้อยกว่ำ 3 เมตร แต่ไม่เกิน 6 เมตร และสูงจำกระดับพ้ืนดินหรือ
ถนนใต้ทำงเดินเชื่อมถึงส่วนที่ต่ ำที่สุดของโครงสร้ำงที่ไม่ใช่เสำหรือฐำนรำกของทำงเดินเชื่อมไม่น้อยกว่ำ 5.50 
เมตร" ทําด้วยวัสดุโครงสร้างคอนกรีตสามารถทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง และเพ่ือความแข็งแรงและมี
ประสิทธิภาพในการรองรับน้ําหนักอยู่บริเวณชั้นดาดฟ้า 
 4) ระบบจ่ายพลังงานสํารอง 
 โครงการมีระบบไฟฟ้าสํารอง โดยจัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง จํานวน 1 ชุด ขนาด 440 KVA 
ติดตั้งบริเวณชั้น 1 โดยระบบไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถทํางานได้
อัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางานรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบลิฟต์
โดยสาร ลิฟต์ ดับเพลิง ระบบปั๊มน้ํา และระบบอัดอากาศ โดยมีโหลดไฟฟ้าฉุกเฉินทั้งโครงการ 437 KVA 
 5) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
 โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยโครงการจะ
จัดทําแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็น
ได้อย่างชัดเจน และติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งในการซักซ้อมอพยพหนีไฟผู้พักอาศัยและ 
พนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลที่กําหนดไว้โดยใช้บันไดหนีไฟ และการ
อพยพหนีไฟทางอากาศ เพ่ือเป็นการฝึกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ 
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รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน  
 โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ โดย
รายละเอียดเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 รวมถึงจัดให้มีทางหนีไฟ พ้ืนที่จุดรวมพล เครื่องสูบน้ํา ถังเก็บน้ําสํารองดับเพลิง และหัวรับน้ํา
ดับเพลิง รายละเอียดตามมาตรการกําหนด ทั้งนี้ จัดให้มีช่างประจําโครงการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย
และระบบเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพที่ดีสามารถทํางานได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจําอย่าง
สม่ําเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการบํารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจําทุกเดือน โดยหากพบว่ามีการชํารุด
จะประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาดําเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที อีกทั้งยังจัดให้มีการ
ประสานงานสถานีดับเพลิงใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการให้เข้ามาดําเนินการอบรมและซ้อมอพยพดับเพลิงเป็นประจํา
อย่างสม่ําเสมอทุกป ี
 ดังนั้น การดําเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กําหนดไว้ในรายงานการ 
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสํารวจพ้ืนที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากข่าง 
ประจําโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-11 และเอกสารแนบ 3 
 
1.3.9 ระบบระบายอากาศ 
 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โดย มีการระบายอากาศโดยใช้วิธีธรรมชาติ และวิธีกลดังนี้ 
 1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
 โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อย 
หนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ โดยมีพ้ืนที่ของช่องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ห้อง เป็นไปตาม 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ9 แก้ไขตาม ฉบับที่  50 (พ.ศ. 2540) ข้อ 9 (การระบายอากาศโดยวิธี 
ธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกับห้องในอาคารที่มีผนังด้านนอกอาคารอย่างน้อยหนึ่งด้าน โดยจัดให้ช่องเปิดสู่ภายนอก 
อาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ห้อง) 
 บันไดหนีไฟมี 4 แห่ง ใช้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องระบายอากาศพ้ืนที่รวมกันแต่ละ 
ชั้นไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 25 
แก้ไข ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ข้อ 12 (บันไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคาร ต้องมีอากาศถ่ายเทจาก
ภายนอก อาคารได้ แต่ละขั้นต้องมีช่องระบายอากาศที่มีพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอก
อาคารได้ 
 2) การระบายอากาศโดยวิธีกล 
 โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล ในบริเวณพ้ืนที่ที่ไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ 
เช่น ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั้มน้ํา ห้อง MDB ห้องน้ํา ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า และห้องควบคุมไฟฟ้าประจํา
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ชั้น เป็นต้น โดยคํานวณอัตราการระบายอากาศตามจํานวนเท่าของปริมาณห้องใน 1 ชั่วโมง ให้เป็นไปตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 9 แก้ไขตาม ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ข้อ 9 
 โถงห้องลิฟต์ดับเพลิง Tower A และ Tower B ระบายอากาศโดยใช้พัดลมอัดอากาศ ขนาดไม่น้อย
กว่า 20,000 ลบ.ฟุต/นาที เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 44 แก้ไขตามกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 50 (พ.ศ.2540) ข้อ 14 (โถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้นต้องมีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร หรือมีระบบอัด
ลมที่มีความดันลมไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลเมตร) 
 นอกจากนั้นยังจัดให้มีการระบายอากาศในห้องที่มีการติดตั้งระบบปรับอากาศ ให้เป็นไปตาม 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 10 โดยมีระบบปรับอากาศภายในโครงการรวม 1 ,819.25 ตันความ
เย็น 
  
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน  
 โครงการจัดให้มีการออกแบบระบบระบายอากาศภายในโครงการ เป็น 2 ระบบ คือ ระบบระบาย
อากาศ โดยวิธีธรรมชาติ ได้แก่ ประตูและหน้าต่าง เป็นต้น ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ ระบบพัดลม
อัดอากาศ (Pressurized fan) และระบบเครื่องปรับอากาศ รวมถึงจัดให้มีแม่บ้านประจําโครงการคอย
ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ และไม่ให้มีสิ่งของวางกีดขวางช่องระบาย
อากาศธรรมชาติเป็นประจํา อย่างสม่ําเสมอทุกวัน ทั้งนี้ จัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบ
ระบายอากาศและมีการบํารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ระบบพัดลมอัดอากาศ (Pressurized fan) อย่าง
สม่ําเสมอทุกเดือน นอกจากนี้ยังจัดให้มีการล้างแผ่นกรองเครื่องปรับอากาศทุกเดือน และล้างทําความสะอาด
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน อีกทั้ง ยังจัดให้มีการรณรงค์เกี่ยวกับการประหยัดพลังงานให้แก่ 
พนักงาน และผู้พักอาศัยภายในโครงการโดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ 
 ดังนั้น การดําเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่กําหนดไว้ในรายงานการ 
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการสํารวจพ้ืนที่เบื้องต้น รมถึงสอบถามข้อมูลจาก
แม่บ้านและช่างประจําโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-4 และเอกสารแนบ 3 
 
1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ ได้กําหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อม            
ที่เกิดจากการดําเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น
เพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดังบทที่ 2 
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1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2569 ประกอบด้วย สภาพภูมิอากาศ สภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น้ํา การใช้ไฟฟ้า และการ
อนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ําที่ผ่านการบําบัดน้ําเสีย การระบายน้ําและป้องกัน
น้ําท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร สระว่ายน้ําสุนทรียภาพ ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการ
เปิดดําเนินการของโครงการ การประชาสัมพันธ์ และการรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน ดังตารางท่ี 1.5-1 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.1 สภาพภูมิอากาศ             
1.2 คุณภาพอากาศ             

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน             
1.4 การใช้น้ํา             
1.5 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน             

1.6 การจัดการมลูฝอยและสิ่งปฏกิูล             
1.7 คุณภาพน้ําท่ีผ่านการบําบัดน้าํเสีย             

1.8 การระบายน้ําและป้องกันนํ้าท่วม             
1.9 การป้องกันอัคคีภัย             

1.10 การระบายอากาศ             
1.11 การจราจร             
1.12 สระว่ายน้ํา             
1.13 สุนทรียภาพ             
1.14 ผู้ได้รับผลกระทบจากการเปดิดําเนินการของ
โครงการ 

            

1.15 การประชาสัมพันธ์             

1.16 การรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน             
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             

3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ : ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ดําเนินการตรวจตลอดระยะเวลาดําเนินการ 
  ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/สัปดาห์   ดําเนินเสนอรายงานปี 2569 
  ดําเนินการตรวจสอบ 2 ครั้ง/ปี   
  ดําเนินเสนอรายงานปี 2570 



บทท่ี 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวนที ทู จํากัด (ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) เป็นผู้พัฒนา

โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ ปัจจุบันโครงการฯ ได้ดําเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จอยู่ในระยะเปิดดําเนินการ 
โดยตัวโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยรวม ประกอบด้วย สูง 14 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 2 
ทาวเวอร์ (อาคาร A) ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย 820 ห้อง และห้องนิติบุคคล (ขนาด 32.70 ตร.ม.) ตั้งอยู่ที่
ชั้น 1 Tower A ของอาคารพักอาศัย และที่จอดรถยนต์ จํานวน 299 คัน และอาคารสโมสร สูง 2 ชั้น จํานวน 
1 อาคาร (อาคาร B) ประกอบด้วย พ้ืนที่นั่งเล่น พ้ืนที่ทํางานร่วม ห้องน้ําและห้องงานระบบ ขนาดพ้ืนที่ 
โครงการ 4-2-8.7 ไร่ หรือ 7,234.8 ตารางเมตร ตั้งอยู่เลขที่ เลขที่ 252/10 ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ 
เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการได้จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการ
พิจารณาเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือที่ ทส 1009.5/4953 ลงวันที่ 20 
เมษายน พ.ศ. 2561  โดยหนังสือเห็นชอบได้กําหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้งสํานักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

นิติบุคคลโครงการฯ จึงได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด ให้เข้ามาดําเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2569 ตามท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด ทําการตรวจประเมิน
ด้วยวิธี Walk Through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบั ติ
ตามมาตรการฯ 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะ

ดําเนินการ) ประกอบด้วย คุณภาพน้ํา น้ําใช้ ขยะมูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ และ
คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด 

และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
- โครงการมีการดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มี
ความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
    1) ฝุ่นละออง 

1. ความคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด 
ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้ 
เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการความคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จํากัด ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว 
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากสัญจรบนถนน 

- โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดของโครงการล้าง ถนน
อย่างสม่ําเสมอเป็นประจําทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-15 - 

3. ดูแลรักษาสภาพถนนภายในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่
เสมอ กรณีที่พบการชํารุดให้ดําเนินการซ่อมแซมโดยทันท ี

- โครงการมีการดูแลรักษาสภาพถนนภายในโครงการให้สะอาด
และมีสภาพดีอยู่ เสมอ กรณีที่พบการชํารุดจะเร่งดําเนินการ
ซ่อมแซมโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-5 - 

    2) มลพิษทาง
อากาศ 

1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้ 
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน 
บริเวณลานจอดรถพื้นที่โครงการ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา 
ความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกการจราจร ควบคุม
ความเร็วของรถภายในโครงการ และจัดระเบียบการจราจรภายใน
พื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

    2) มลพิษทาง
อากาศ (ต่อ) 

2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม 
การปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายจราจรและสัญลักษณ์จราจรบนถนน
ภายในโครงการ จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวย
ความสะดวกการจราจรภายในพื้นที่โครงการ และ จัดระเบียบ
การจราจรภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอํานวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ 
ทางเข้า-ออกโครงการ 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวย ความ
สะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 2,568.64 ตร.ม. โดยชนิด 
พันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ กระพี้จั่น มะฮอกกานี แคนา ซึ่งพันธุ์ไม้ 
เหล่านี้มีส่วนช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจาก 
โครงการ 

- โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 1 ช้ันท่ี 6 และ
ช้ันดาดฟ้า โดยจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน ซึ่ง
มีขนาดพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมดไม่น้อยกว่าที่มาตรการกําหนด เพื่อ
ช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ 

ภาพที่ 22-2 - 

5. จัดให้มีการปลูกต้นไม้ในบริเวณห้องพักของโครงการ เพื่อ เพิ่ม 
พื้นที่สีเขียวให้กับโครงการและเป็นทัศนียภาพที่ดี 

- โครงการมีการปลูกต้นไม้รอบพื้นที่โครงการและบริเวณ ห้องพัก
มูลฝอยของโครงการ เพื่อให้โครงการมีทัศนียภาพที่ดี 

ภาพที่ 2.2-2 - 

6. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว 
ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการ ฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จํากัดความเร็ว ไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้ง 
คราว เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากสัญจรบนถนน 

- โครงการมีพนักงานทําความสะอาดของโครงการล้าง ถนนอย่าง
สม่ําเสมอเป็นประจําทุกวัน เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอัน
เนื่องจากสัญจรบนถนน 

ภาพที่ 2.2-15 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

    2) มลพิษทาง
อากาศ (ต่อ) 

8. ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ  - โครงการมีพนักงานดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาด 
และเป็นระเบียบ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

1.3 เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

1. ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติด 
ป้ายจํากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงท่ีเกิด 
จากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

- โครงการมีการควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่
โครงการ เช่น ติด ป้ายจํากัดความเร็ว 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

1.4 คุณภาพน้ํา 1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียด้วยระบบบําบัดของโครงการเป็นแบบ 
(Conventional Activated Sludge) สามารถรับน้ําเสียและสิ่ง 
ปฏิกูลได้ 450 ลบ.ม./วัน โดยระบบบําบัดน้ําเสียมีค่า BOD ไม่เกิน 
20 มก./ล. 
 

- โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียเป็นแบบ Conventional 
Activated Sludge จํานวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับน้ําเสียภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ ช่วงมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 มีการ
ตรวจวัดคุณภาพทิ้งจากผลการวิเคราะห์ พบว่า มีค่า BOD สูงกว่า
เกณฑ์มาตรฐานกําหนด 

ภาพที่ 2.2-5
เอกสารแนบ 4 

ตารางที่ 4.1-3 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม 
ระบบบําบัดน้ําเสียแต่ละชุด ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี 
ประสิทธิภาพ 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุม ระบบบําบัดน้ําเสียแตล่ะชุด ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและ
มีประสิทธิภาพ 
 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ํา (ต่อ) 3. ประสานงานให้สํานักงานเขตบางเขนมาสูบกากไขมันจากระบบ 
บําบัดน้ําเสียของโครงการไปกําจัดเป็นประจําทุกเดือนหรือตาม 
ความเหมาะสม 

- โครงการจัดให้มีการประสานงานให้สํานักงานเขตบางเขนมา สูบ
กากไขมันจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการไปกําจัดเป็นประจํา
ทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-5 
 

- 

4. ประสานงานบริษัทเอกชน เชน่ บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์กรีน จํากัด 
(มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเนจเม้นท์ จํากัด เป็นต้น 
หรือบริษัทเอกชนอ่ืนๆ ท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม
มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ําเสียไปกําจัดเดือนละ 1  
ครั้ง 

- โครงการจัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ํา เสีย
ของโครงการไปกําจัด ปีละ 1 ครั้ง เนื่องจากโครงการพึ่ง เปิด
ดําเนินการจึงทําให้มีการสะสมของตะกอนที่น้อย ทั้งนี้  ทาง
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอย่างสม่ําเสมอ หาก
พบว่ามีการสะสมของตะกอนท่ีมากจะดําเนินการสูบออกทันที 

ภาพที่ 2.2-5 - 

5. จัดให้มีพื้นที่สําหรับบําบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสีย  
โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกาก
ตะกอน ไปยังบ่อดินบําบัดก๊าซมีเทน ด้วยวิธี Biological Oxidation 

- โครงการจัดให้มีการบํ าบัดก๊าซมี เทนด้วยวิธี  Biological 
Oxidation ที่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

6. จัดให้มีการบําบัด Aerosol ด้วยกระบวนกรองผ่านถ่าน 
Activated Carbon จะติดที่ปลายท่อเป็นลักษณะกระบอกบรรจุ 
ถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 มม. เพื่อกรองอากาศที่ปลายท่อ
อากาศของถังปรับสมดุล ถังเติมอากาศ และถังเก็บตะกอนส่วนเกิน 

- โครงการจัดให้มีการบําบัด Aerosol ที่เกิดจากกระบวนการ 
บําบัดน้ําเสียด้วยกระบวนกรองผ่านถ่าน เพื่อกรองอากาศที่ ปลาย
ท่ออากาศของถังปรับสมดุล ถังเติมอากาศ และถังเก็บตะกอน
ส่วนเกิน ท่ีบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 
 

- 

7. จัดให้มีการบําบัดอากาศเสียจากห้องเก็บมู ลฝอยรวมของ 
โครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึง 
มลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้องมูล
ฝอยส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งพัดลมระบายไว้ภายในห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการเพื่อระบายอากาศภายในพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ํา (ต่อ) 8. ในกรณีที่ต้องมีการบํารุงรักษาระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ
ต้องมีมาตรการดังนี้ 
    - โครงการต้องมีการเตรียมแผนในการบํารุงรักษาระบบบําบัดน้ํา
เสียล่วงหน้าอย่างชัดเจน ระบุ ช่วงวั นและเวลาที่จะทําการ
บํารุงรักษา 
    - ต้องมีการประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาที่จะมีการบํารุงรักษา ระบบ
บําบัดน้ําเสียล่วงหน้าให้ผู้พักอาศัยในโครงการได้รับทราบอย่างทั่วถึง 
    - จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนรวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความสะดวกในการเดินรถ 
    - มีป้ายบอกอย่างชัดเจน รวมทั้ งมีการกั้นบริ เวณพื้นที่ที่ 
เกี่ยวข้องกับการบํารุงรักษาระบบบําบัดน้ําเสีย และดําเนินการ
ภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 

- โครงการจัดให้มีการเตรียมแผนการบํารุงรักษาระบบต่างๆ 
ภายในพื้นที่โครงการอยู่เสมอ โดยจะทําการระบุช่วงเวลาในการ 
ดําเนินการชัดเจน 
- โครงการกําหนดให้มีการการประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาที่จะมี การ
บํารุงรักษาระบบบําบัดน้ําเสียล่วงหน้าให้ผู้พักอาศัยในโครงการได้
รับทราบอย่างท่ัวถึง 
- โครงการจัดให้นิติบุคคลคอยรับเรื่องร้องเรียนและให้ข้อมูล
ข่าวสารแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบอย่างทั่วถึง  
- กรณีที่มีการซ่อมแซมระบบบําบัดน้ําเสียหรือส่วนอื่น จะทําการ
ติดป้ายแจ้งเตือนเพื่ออํานวยความสะดวกภายในพื้นที่โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา  

2.1 นิเวศวิทยาทางบก ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ ทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง และความ
สั่นสะเทือน คุณภาพนํ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด 

- โครงการจัดให้มีการดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพอย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางนํ้า 1. ดูแลรักษาระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการให้สามารถทํางานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- โครงการมีช่างประจําโครงการคอยดูแลรักษาและ ควบคุมระบบ
บําบัดน้ําเสีย ให้มีประสิทธิภาพที่ดี สามารถทํางานได้อย่าง
ต่อเนื่องเป็นประจําอย่างสม่ํา เสมอทุกวันรวมถึงจัดให้มีการ
บํารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจําทุกเดือน ทั้งนี้ หากพบว่า
มีการชํารุดจะประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามา
ดําเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ปฏิบัติการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ 
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง และ
ความสั่นสะเทือน คุณภาพนํ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด 

- โครงการจัดให้มีการปฏิบัติการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพอย่างเคร่งครัด 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้น้ํา 1. จัดให้มีการสํารอง ใช้ภายในอาคาร ได้แก่ ถังเก็บน้ําสํารอง (ค.
ส.ล.) ใต้ดิน และถังเก็บนํ้าสํารอง (ค.ส.ล.) และช้ันดาดฟ้าของอาคาร 
โดยแบ่งเป็นการสํารองเพื่อการดับเพลิง 150.1 ลบ. ม. และการ
สํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 601.9 ลบ.ม. (สามารถสํารองน้ําใช้
เพื่อการอุปโภค-บริโภคได้ 1.14 วัน) 

- โครงการมีถังเก็บน้ําช้ันใต้ดินและถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้า ของแต่ละ
อาคาร ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ําภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. ระบบจ่ายน้ําประปาของโครงการ โดยน้ําจากถังเก็บน้ําใต้ดิน            
จะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําบนช้ัน 14 ของ Tower A 
และ บนช้ันดาดฟ้าของ Tower B น้ําจากถังเก็บน้ําบนช้ัน 14 ของ 
Tower A จะถูกจ่ายไปยังข้ันต่างๆ โดยที่ตั้งแต่ ช้ัน 10 ข้ึนไป ใช้การ
จ่ายน้ําผ่านเครื่องสูบน้ําเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่ม
แรงดันในเส้นท่อ และช้ันที่ 1 ถึงขั้น ที่ 9 ใช้การจ่ายน้ําโดยอาศัย
แรงโน้มถ่วงของโลก น้ําจากถังเก็บน้ําบนช้ันดาดฟ้า Tower B จะ
ถูกจ่ายไปยังข้ันต่างๆ โดยที่ ตั้งแต่ขั้นที่ 10 ขึ้นไปใช้การจ่ายน้ําผ่าน 
เครื่องสูบน้ําเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดันในเส้น
ท่อ และชั้นที่ 1 ถึงขั้น ท่ี 9 ใช้การจ่ายนํ้า โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของ
โลก 

- โครงการมีทําการติดตั้งเครื่องสูบน้ํา เพื่อสูบน้ําจากถังเก็บน้ําช้ัน
ใต้ดินไปยังถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้าของแต่ละอาคาร โดยอาศัยโดยแรง
โน้มถ่วงจ่ายน้ําจากถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้าไปยังส่วนต่าง ๆ ของ
อาคารอย่างทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ํา (ต่อ)  
 

3. ทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ําใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ํา
ใต้ดินทั้งหมด 

โครงการมีการทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ําใต้ดินและเสาที่อยู่ในถัง
เก็บน้ําใต้ดินเพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน้ําในถังเก็บน้ํา 

ภาพที่ 2.2-6 - 

4. จัดให้มีช่างประจําโครงการคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อ
ประปาให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่าชํารุดให้ดําเนินการซ่อมแซม
ทันท ี

- โครงการมีช่างประจําโครงการคอยดแูลรกัษาระบบเส้นท่อประปาให้
อยู่ในสภาพดี หากพบว่าชํารุดให้ดําเนินการซ่อมแซมทันที 

 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. ล้างถังสํารองน้ําใช้ของโครงการทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- มีการล้างถังสํารองน้ําใช้ครั้งล่าสุด ปี 2568  ภาพที่ 2.2-6 - 

6. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ําอย่างประหยัด - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์รณรงค์เกี่ยวกับการประหยัดน้ํา 
ให้พนักงานและผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบอย่างสม่ําเสมอ โดย
การติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบ
ออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

3.2 การบําบัดน้ํา 1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียด้วยระบบบําบัดของโครงการ เป็น
แบบ Conventional Activated Sludge สามารถรับน้ํา เสีย
และสิ่งปฏิกูลได้ 450 ลบ.ม./วัน โดยระบบบําบัดน้ําเสียมี ค่า 
BOD ในน้ําทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. 

- โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ํา เสียเป็นแบบ Conventional 
Activated Sludge จํานวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับน้ําเสียภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ ช่วงมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 มีการ
ตรวจวัดคุณภาพทิ้งจากผลการวิเคราะห์ พบว่า มีค่า BOD สูงกว่า
เกณฑ์มาตรฐานกําหนด 

ภาพที่ 2.2-5
เอกสารแนบ 4 

ตารางที่ 4.1-3 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบําบัดน้ํา (ต่อ) 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุม ระบบบําบัดน้ําเสียแต่ละชุด ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพ 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม 
ระบบบําบัดน้ําเสียแต่ละชุด ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

เอกสารแนบ 3 
 

- 

3. ประสานงานให้สํานักงานเขตบางเขนมาสูบกากไขมันจาก
ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการไปกําจัดเป็นประจําทุกเดือน
หรือตามความเหมาะสม 

- โครงการมีการประสานงานให้สํานักงานเขตบางเขนมาสูบกากไขมัน
จากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการไปกําจัดเป็นประจําทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-8 - 

4. ประสานงานบริษัทเอกชน เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์กรีน -  
จํากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเนจเม้นท์ จํากัด 
เป็น ต้น หรือบริษัทเอกชนอ่ืนๆ ท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน 
อุตสาหกรรมมาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ําเสียไป
กําจัดเดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการมีการการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ําเสียของ
โครงการไปกําจัด ปีละ 1 ครั้ง เนื่องจากโครงการพึ่งเปิดดําเนินการจึง
ทําให้มีการสะสมของตะกอนที่น้อย ทั้งนี้  ทางโครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอย่างสม่ําเสมอ หากพบว่ามีการสะสมของ
ตะกอนท่ีมากจะดําเนินการสูบออกทันที 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5. จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียมีการเติมอากาศในระบบบําบัดน้ํา
เสีย 0.086 ลบ.ม./วินาที ดังนั้นต้องใช้พื้นที่ในการบําบัดละออง
น้ําเสีย ไม่น้อยกว่า 2.50 ตร.ม. (0.058/0.04) ซึ่งโครงการได้จัด
ให้มีพื้นที่สําหรับบําบัดละอองน้ําเสีย 2.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 
2.15 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน้ําเสียจากระบบบําบัด
น้ําเสีย 

- โครงการจัดให้การบําบัด Aerosol ที่เกิดจากกระบวนการบําบัดน้ํา
เสียด้วยกระบวนกรองผ่านถ่าน เพื่อกรองอากาศที่ปลายท่ออากาศ
ของถังปรับสมดุลถังเติมอากาศและถังเก็บตะกอนส่วนเกิน ที่บริเวณ
พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม ่ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดําเนินการ)                                        

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                2-11 

ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบําบัดน้ํา (ต่อ) 6. จัดให้มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากระบบบําบัดน้ําเสียของ 
โครงการ 25,065 ลิตร/วัน ซึ่งจากอัตราการลดลงของก๊าซมีเทน 
ด้วยวิธี มผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม./วัน ต้องใช้พื้นที่ในการ
บําบัด ไม่น้อยกว่า 10.44 ตร.ม. โครงการได้จัดเตรียมพื้นที่
สําหรับบําบัด ก๊าซมีเทน 12 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 10.44 ตร.ม.) 
เพียงพอต่อปริมาณการเกิดก๊าซมีเทนจากระบบบําบัดน้ําเสีย 

- โครงการมีการบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation ที่
บริเวณพื้นทีสีเขียวของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

7. จัดให้มีการบําบัดอากาศเสียจากห้องเก็บมูลฝอยรวมของ 
โครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึง 
มลพิษที่เกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้อากาศเสียจากห้อง
มูลฝอยส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัย 

- โครงการมีการติดตั้งพัดลมระบายไว้ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการเพื่อระบายอากาศภายในพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

ภาพที่ 22-9 - 

8. ในกรณีที่ต้องมีการบํารุงรักษาระบบบําบัดน้ํา เสียของ
โครงการ ต้องมีมาตรการดังนี้ 
    - จัดเตรียมแผนการบํารุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า โดย
ระบุ วันและเวลาที่ชัดเจน และจัดให้มีการทํางานในช่วงวัน
จันทร์-วัน ศุกร์ เวลา 9.00-15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พัก
อาศัยออกไปทํางาน 

- โครงการมีการเตรียมแผนการบํารุงรักษาระบบต่างๆ ภายในพื้นที่
โครงการอยู่เสมอ โดยจะทําการระบุช่วงเวลาใน การดําเนินการ
ชัดเจน 
- โครงการกําหนดให้มีการการประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาที่จะมีการ
บํารุงรักษาระบบบําบัดน้ําเสียล่วงหน้าให้ผู้พักอาศัยในโครงการได้
รับทราบอย่างท่ัวถึง 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบําบัดน้ํา (ต่อ) - ประชาสัมพันธ์เพื่อแจ้งกําหนดการบํารุงรักษาหรือซ่อมแซม 
ระบบบําบัดน้ําเสียล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้ทราบอย่างทั่วถึง 
- จัดวางป้ายแจ้งกําหนดการทํางานล่วงหน้า บริเวณจุดจอดที่จะ 
มีการกั้นบริเวณพื้นทีทํางานหรือทางเลี่ยงสําหรับสัญจรของผู้พัก 
อาศัยในโครงการ 
- ในระหว่างการทํางานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางเลี่ยงและมีการ 
กั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับการซ่อมบํารุงระบบบําบัดน้ําเสีย 
และดําเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 
- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้พัก 
อาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกดิความไม่สะดวกในการเดินรถ 

- โครงการจัดให้นิติบุคคลคอยรับเรื่องร้องเรียนและให้ข้อมูลข่าวสาร
แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบอย่างทั่วถึง 
- กรณีที่มีการซ่อมแซมระบบบําบัดน้ําเสียหรือส่วนอื่น จะทําการติด
ป้ายแจ้งเตือนเพื่ออํานวยความสะดวกภายในพื้นที่โครงการ 

 - 

3.3 การระบายนํ้า 1. ตรวจสอบท่อระบายน้ํา และบ่อพักน้ําเป็นประจํา เมื่อพบว่า 
ภายในท่อระบายน้ําหรือบ่อพักน้ํามีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสม 
ของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน้ํา
ให้ดําเนินการทําความสะอาดเก็บมูลฝอยและขุดลอกดินตะกอน
ที่  ตกค้างภายในท่อระบายน้ํา  และบ่อพักน้ําออกให้หมด 
โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

- โครงการมีการตรวจสอบท่อระบายน้ํา และบ่อพักน้ําเป็นประจํา 
เมื่อพบว่า ภายในท่อระบายน้ําหรือบ่อพักน้ํามีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการ
สะสมของดินตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน้ํา
ให้ดําเนินการทําความสะอาดเก็บมูลฝอยและขุดลอกดินตะกอนที่ 
ตกค้างภายในท่อระบายน้ํา และบ่อพักน้ําออกให้หมด โดยเฉพาะก่อน
ถึงฤดูฝน 

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ํา หากพบว่ามี
การ อุดตันให้รีบดําเนินการทําความสะอาดเก็บมูลฝอยและขุด
ลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ํา และบ่อพักน้ํา 

- โครงการมีการตรวจสอบรางระบายน้ําเป็นประจํา เมื่อพบว่าภายใน
ท่อระบายน้ําหรือบ่อพักน้ํามีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมของดิน
ตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ จะดําเนินการทําความสะอาดเก็บมูลฝอย
และขุดลอกดินตะกอนทีต่กค้างออกให้หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.3 การระบายน้ํา 
(ต่อ)  

3. จัดให้มีตะแกรงดักมลูฝอยก่อนระบายน้ําออกจากโครงการ - โครงการมีตะแกรงดักมูลฝอยก่อนระบายน้ําออกจากโครงการ ภาพที่ 2.2-8 - 

4. โครงการต้องจัดให้มีการหน่วงน้ําภายในโครงการไม่น้อยกว่า 
209.52 ลบ.ม. ซึ่งโครงการได้ออกแบบให้มีการหน่วงน้ําฝน
ทั้งหมด ในบ่อหน่วงน้ํา เพื่อชะลอน้ําก่อนระบายลงสู่บ่อพักน้ํา
สาธารณะ โดยมีปริมาตรความจุ 334 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 
289.52 ลบ.ม.) เพียงพอต่อการหน่วงน้ําภายในโครงการ 

- โครงการจมีบ่อหน่วงน้ําภายในพื้นที่โครงการจํานวน 2 บ่อ สําหรับ
การหน่วงน้ําฝนท่ีตกลงสู่พื้นที่โครงการ ก่อนทําการ ระบายลงสู่บ่อพัก
น้ําสาธารณะ โดยมีปริมาตรความจุ 334 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 289.52 
ลบ.ม.) เพียงพอต่อการหน่วงน้ําภายในโครงการ 
 

ภาพที่ 2.2-5 - 

5. จากอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ 0.041 ลบ.ม./
นาที โครงการต้องควบคุมการระบายนํ้าออกนอกโครงการไม่
เกินกว่าอัตราการระบายน้ําดังกล่าว ทั้งนี้โครงการจะควบคุม
อัตราการระบายน้ําออกนอกโครงการโดยใช้เครื่องสูบน้ําที่มี
อัตราการสูบน้ํา 0.171 ลบ.ม./นาที ซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบต่อ
ระบบระบายน้ําสาธารณะนอกโครงการ 

- โครงการมีการควบคุมอัตราการระบายน้ําออกนอก โครงการโดยใช้
เครื่องสูบน้ําที่มีอัตราการสูบน้ํา 0.171 ลบ.ม./นาที ซึ่งจะไม่ส่งผล
กระทบต่อระบบระบายน้ําสาธารณะนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3.4 การจัดการมลู 1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจําโครงการคัดแยก 
ประเภทมูลฝอย โดยจะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท 
ภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ันดังน้ี 
    - ถังรองรับมูลฝอยเปียก (ถังสีเขียว) ภายในมีถุงสีดํารองรับ
มูล ฝอยอีกช้ัน 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจํา
โครงการคัดแยกประเภทมูลฝอยก่อนทิ้ง โดยจัดให้มีถังมูลฝอยแยก
เป็น 4 ประเภท ได้แก่ ถังรองรับมูลฝอยเปียก ถังรองรับมูลฝอยแห้ง 
ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล และถังรองรับมูลฝอยอันตราย 

ภาพที่ 2.2-14 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมลูฝอย
(ต่อ) 

    - ถังรองรับมูลฝอยแห้ง (ถังสีฟ้า) ภายในมีถุงสีดํารองรับมลู 
ฝอยอีกช้ัน 
    - ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคลิ (ถังสีเหลือง) ภายในมีถุงสีดํา 
รองรับมูลฝอยอีกช้ัน 
    - ถังรองรับมูลฝอยอันตราย (ถังสีแดง) ภายในมีถุงสีแดงหรือ 
สีส้มรองรับมลูฝอยอีกข้ัน 

  - 

2. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร โดย 
ห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต มีประตูเหล็ก 
ชนิดบานทึบ และแบ่งเป็นพักห้องมูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูล 
ฝอยรีไซเคิล สามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน และมูล 
ฝอยอันตราย สามารถกักเก็บมูลฝอยไดไ้มน่้อยกว่า 15 วัน อย่าง
เป็นสัดส่วน 

- โครงการมีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร โดย
ห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต แบ่งออกเป็นห้องมูล
ฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย 
 

ภาพที่ 2.2-9 
 

- 

3. จัดเตรียมถังมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณ 
โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงพักคอย เป็นต้น 

- โครงการมีถังมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถง
ทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงพักคอย ห้องนิติบุคคล เป็นต้น  

ภาพที่ 2.2-9 
 

- 

4. จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตราย ตั้งไว้ในห้องพักมูลฝอย 
อันตรายรวมของโครงการ โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติก 
(ถุงสีแดงหรือสีส้ม) สําหรับใส่มูลฝอยอันตราย ห้องพักมูลฝอย 
อัตรายรวมสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน โดย 
โครงการจะประสานงานสํานักงานเขตบางเขนให้เข้ามาเก็บขน 
ทุกสัปดาห์หรือเมื่อมีมูลฝอยอันตรายในปริมาณมาก 

- โครงการมีถังรองรับมูลฝอยอันตรายตั้งไว้ในห้องพักมูลฝอยประจํา
ช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยภายในถังจะรองด้วย
ถุงพลาสติกสีดํา และมีการประสานงานให้สํานักงานเขตบางเขนให้
เข้ามาเก็บขนทุกวัน 

ภาพที่ 22-9 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมลูฝอย
(ต่อ) 

5. จัดให้มีการล้างทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจําช้ันและ 
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการสปัดาห์ละครั้ง 

- โครงการมีการล้างทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจําช้ันและ 
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการสัปดาห์ละครั้ง 

ภาพที่ 2.2-15 
 

- 

6. จัดให้มีรางระบายน้ําภายในห้องพักมูลฝอยรวม และเช่ือมท่อ 
ระบายน้ํากับระบบบําบัด เพื่อรวบรวมน้ําชะมูลฝอย และน้ําล้าง
ทําความสะอาด เข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

- โครงการมีรางระบายน้ําภายในห้องพักมูลฝอยรวม และเช่ือมท่อ 
ระบายน้ํากับระบบบําบัด เพื่อรวบรวมน้ําชะมูลฝอย และน้ําล้างทํา
ความสะอาด เข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

ภาพที่ 2.2.9 - 

7. กําหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอยจากที่พักมูลฝอย 
ประจําช้ันทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตาม 
ประเภทมูลฝอยและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะ 
รองรับมูลฝอย เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลน้ําจะลง
สู่พื้น แล้วรวบรวมไปเก็บไว้ในห้องพักมูลฝอยรวม 

- โครงการมีพนักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอยจากที่พักมูลฝอยประจํา
ช้ันทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอย
และมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลน้ําจะลงสู่พื้นแล้วรวบรวมไปเก็บ
ไว้ในห้องพักมูลฝอยรวม 

ภาพที่ 2.2.15 - 

8. จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสําหรับพนักงาน 
เก็บขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก จมูก 
ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่าง 
เข้มงวดให้พนักงานต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน 
บุคคล 

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายสว่นบุคคลสําหรับ พนักงาน
เก็บขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิด ปาก-จมูก ถุง
มือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวด
ให้พนักงานต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลในการ
จัดเก็บมูลฝอยในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 
ภาพที่ 2.2-15 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมลูฝอย
(ต่อ) 

9. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอํานวยความสะดวกด้าน
การจราจร เมื่อมีรถเก็บขนมลูฝอยของสํานักงานเขตบางเขนเข้า 
มาเก็บมลูฝอยไปกําจดั โดยจะตดิตั้งกรวยสสี้ม เพื่อเป็นสัญญาณ 
แจ้งให้รถภายในโครงการทราบและให้เพิ่มความระมดัระวังใน 
การขับขี ่

- โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวกด้าน
การจราจร เมื่อมีรถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตบางเขนเข้ามา
เก็บมูลฝอยไปกําจัด โดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณ แจ้งให้
รถภายในโครงการทราบและให้เพิ่มความระมัดระวังใน 
การขับขี ่

ภาพที่ 2.2-3 - 

10. จัดให้มีการนําอากาศจากห้องพักมูลฝอยไปใช้กับการบําบัด 
ก๊าซมีเทน โดยออกแบบให้มีการบําบัดอากาศเสียจากห้องพักมูล 
ฝอย โดยมีอัตราการระบายอากาศ 60.60 ลบ.ม./ชม. หรือ 
0.02 ลบ.ม./วินาที โครงการได้จัดให้มีบ่อบําบัดอากาศเสียจาก 
ห้องพักมูลฝอยพ้ืนท่ี 12 ตร.ม. ลึก 1 ม. คิดเป็นปริมาตรบ่อ 12 
ลบ.ม. และมีปริมาตรช่องว่างอากาศภายในบ่อ 6 ลบ.ม. (ความ 
พรุนของปุ๋ย เท่ากับร้อยละ 50) ดังนั้นจึงมีระยะเวลาที่อากาศ 
สัมผัสกับดินเท่ากับ 300 วินาที (6/0.02) ซึ่งไม่น้อยกว่า 60
วินาที 

- โครงการไม่ได้จัดให้มีการบําบัดอากาศเสียที่เกิดจากห้องเก็บมูล 
ฝอยรวมโดยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดิน แต่มีการติดตั้งพัดลมระบายไว้
ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการเพื่อระบายอากาศภายในพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ 
 

ภาพที่ 2.2-5 ตารางที่ 4.1-2 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 
 

1. เลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงานเป็นหลัก เช่น หลอด LED 
ทั้งพื้นที่ส่วนกลางและส่วนบุคคล เพื่อประหยัดพลังงานและช่วย 
ลดค่าไฟฟ้าของโครงการ 

- โครงการมีการเลือกใช้อุปกรณ์ประหยัดพลังงานเป็นหลัก เช่น 
หลอด LED เครื่องปรับอากาศที่มีฉลากประหยัดไปเบอร์ 5 เพื่อ
ประหยัดพลังงานและช่วยลดค่าไฟฟ้าของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. ตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสว่างทั้งในห้องพัก ทางเดินภายใน
อาคารและบริเวณพื้นที่รอบโครงการ 

- โครงการมีการตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสว่างทั้งในห้องพัก 
ทางเดินภายในอาคารและบริเวณพื้นท่ีรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 3. ดําเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานดังน้ี 
ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสําหรับพ้ืนท่ีสํานักงาน 
- แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตัว 
ควบคุมหลอดแสงสว่างจํานวนมาก 
ดูแลทําความสะอาดหรือบํารุงรักษาอุปกรณไ์ฟฟ้าแสงสว่างอย่าง
ต่อเนื่องและสม่ําเสมอ 
- เลือกขนาดสายไฟฟ้าให้มีความสญูเสยีต่ําระบบทําความเย็น
ปรับอากาศ 
- ปลูกต้นไมภ้ายในโครงการให้มากท่ีสุดในบริเวณพื้นที่ว่าง ซึ่ง 
ไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง เพื่อลดภาระการทํางานขอ เครี่องปรับ
อากาศ 
- ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศใหเ้หมาะสมคือ 25 ๐C 
- ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง สําหรับห้องสํานักงาน 
ให้ใช้วิธีการลดการทํางานของคอมเพรสเซอรโ์ดยปรับเทอโมสตสั
ให้อยู่ที่อุณหภูมสิูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยดุทํางาน 

- โครงการมีการคอยดูแลรักษาระบบไฟฟ้าภายในโครงการให้อยู่ใน
สภาพดีมีประสิทธิภาพ พร้อมสําหรับการใช้งานเป็นประจําอย่าง
สม่ําเสมอทุกวัน และจัดให้มีการทดสอบการทํางานของระบบไฟฟ้า
สํารองฉุกเฉินเป็นประจําทุกสัปดาห์ รวมถึงจัดให้มีการบํารุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) เป็นประจําทุก เดือน ทั้งนี้ หากพบว่ามีการชํารุดจะ
ประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาดําเนินการซ่อมแซม
แก้ไขทันที อีกท้ังยังจัดใหม้ีการล้างแผ่นกรองเครื่องปรับอากาศภายใน
พื้นที่ส่วนกลางทุกเดือน และจัดให้มีการล้างทํ าความสะอาด
เครื่องปรับอากาศเต็มระบบทุก 6 เดือน นอกจากน้ีทางโครงการยังจัด
ให้มีการรณรงค์เกี่ยวกับการประหยดัพลังงานให้แก่ พนักงานและผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ด 
ประชาสัมพันธ์และระบบออนไลน์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) - เปิดเครื่องระบายอากาศอย่างสม่ําเสมอ  
- บํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอยา่งสม่ําเสมอ 
- ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความ
ร้อนทุกเดือน 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสทิธิภาพสูง และประหยดั
พลังงาน 
- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ใหล้้างแอร์เป็นประจําสม่ําเสมอพร้อม
ระบุตดิต่อช่างซ่อม ล้างแอร์ เพื่ออํานวยความสะดวกผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

  - 

4. ประชาสัมพันธ์เพื่อให้ผู้พักอาศัยมีส่วนร่วมในการอนุรักษ์ 
พลังงาน และเพื่อเป็นการส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยช่วยกันประหยัด 
พลังงาน โครงการจะติดป้ายประชาสมัพันธ์ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
โดยมีข้อความดังนี้ 
- ปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีการใช้งาน 
- ใช้พลังงานอย่างประหยัด เมื่อเลิกใช้ควรปิดทันทีเพื่อลดการ 
สูญเสียพลังงานอย่างเปล่าประโยชน์ 
 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์เพื่อให้ผู้พักอาศัยมีส่วนร่วมในการ
อนุรักษ์ พลังงาน และเพื่อเป็นการส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยช่วยกัน
ประหยัด พลังงาน โครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) - ตั้งอุณหภูมิของเครื่องปรับอากาศท่ีเหมาะสม คือ 25 ๐C  
- ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศทุก 
เดือน และล้างเครื่องปรับอากาศเต็มรูปแบบ 2 ครั้ง/ปี 
- หมั่นดูแลทําความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วงเพิ่มความ 
สว่างโดยไม่ต้องใช้พลังงานมากขึ้น 
- ติดตั้งโคมไฟที่โต๊ะทํางานหรือติดตั้งเฉพาะจุดแทนการเปิดไฟ 
ทั้งห้องเพื่อทํางาน 
- หลีกเลี่ยงการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าที่ต้องมีการปล่อยความร้อน 
เช่น กาต้มน้ํา หม้อหุงข้าว ไว้ในห้องที่มีการติดตั้งเครี่องปรับ
อากาศ 
- ซ่อมบําารุงอุปกรณไ์ฟฟ้าให้อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้และหมั่น ทํา
ความสะอาดเครื่องใช้ไฟฟ้าอยู่เสมอเพื่อลดการใช้พลังงาน 

  - 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย  
 

1. ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการมีทั้ง
ระบบอัตโนมัติและแจ้งเหตุด้วยมือ สามารถตรวจจับและแจ้ง
เหตุเพลิง ใหม่ในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งเหตุ
ได้รับทราบ ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire 
Alarm Control Panel : FCP) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke 
Detector : SD)  

- โครงการมีการตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการมีทั้ง
ระบบอัตโนมัติและแจ้งเหตุด้วยมือ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุ
เพลิง ใหม่ในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งเหตุได้รับ
ทราบ ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control 
Panel : FCP) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) เครื่อง
ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) ปุ่มกดแจ้ง สัญญาณ
อัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) และอุปกรณ์ ส่งสัญญาณ
แจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

2. โครงการได้ออกแบบให้มีเครื่องสูบน้ําสําหรับดับเพลิงขนาด 
1,250 GPM หรือ 78.86 ลบ.ม./วินาที (ไม่น้อยกว่า 75 ลิตร/ 
วินาที) และมีการกักเก็บน้ําสํารองดับเพลิงในถังสํารองน้ําช้ันใต้ 
ดิน โดยมีปริมาตรกักเก็บน้ํา 150.1 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 135 
ลบ. ม.) ระยะเวลาที่สํารองน้ําได้ 33 นาที (ไม้อยกว่า 30 นาทีที
อัตรา การจ่ายนํ้า 75 ลิตร/วินาที) 

- โครงการมีเครื่องสูบน้ําสําหรับดับเพลิงและถังเก็บน้ําสํารองดับเพลิง
ในถังสํารองน้ํา ช้ันใต้ดิน ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการน้ํา ในการ
ดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-11
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีระบบจ่ายน้ําดับเพลิง เชื่อมต่อกับถังเก็บน้ําสํารองเพื่อ 
การอุปโภค-บริ โภคบนช้ันดาดฟ้า และหัวรับน้ําดับเพลิง
ภายนอก อาคาร โดยท่อจ่ายน้ําดับเพลิงขนาด 100 มม. จะจ่าย
น้ําไปยังตู้ เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงแต่ละขั้นๆ ละ 2 แห่ง 

- โครงการมีระบบจ่ายน้ําดับเพลิงเช่ือมต่อกับถังเก็บนํ้าสํารองเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคบนช้ันดาดฟ้าของอาคาร และหัวรับน้ําดับเพลิง
ภายนอกอาคาร ซึ่งจะจ่ายน้ําไปยังตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงในแต่ละ
ช้ันของอาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

4. จัดให้มีหัวรับน้ําจากรถดับเพลิงของโครงการมี 3 ชุดเช่ือมต่อ
เข้ากับระบบจ่ายน้ําดับเพลิงอาคาร โดยแต่ละชุดมีหัวรับน้ํา 2 
ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เพื่อเช่ือมต่อกับท่อจ่ายน้ํา
ดับเพลิงขนาด 150 มม. เข้าสู่ระบบท่อยืนภายในอาคาร อาคาร
ละ 2 ท่อยืน 

- โครงการมีหัวรับน้ําดับเพลิงจากรถดับเพลิง จํานวน 2 ชุด แต่ละชุด
มีหัวรับน้ํา 2 ทาง เพื่อเช่ือมต่อกับท่อจ่ายน้ําดับเพลิงขนาด 150 มม. 
เข้าสู่ระบบท่อยืนภายในอาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

5. ระบบจ่ายท่อน้ําดับเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มม. 
ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน 
NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and 
Hose Systems ซึ่งจะประกอบอยู่ในตู้เก็บ  

- โครงการมีระบบจ่ายท่อน้ําดับเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 
มม. ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of 
Standpipe and Hose Systems ซึ่งจะ ประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีด
น้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่ง ติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วน
ของอาคารไม่เกิน 30 เมตร 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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3.6 การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

สายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มีระยะ ถึง
พื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร ซึ่งแต่ละอาคาร ชุดพัก
อาศัยจะติดตั้งช้ันละ 2 จุด บริเวณบันไดหนีไฟ 

   

6. จัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปี 
ละ 2 ครั้ง โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงในพื้น
ที่มาฝึกอบรมให้เป็นประจํา โดยโครงการจะจัดทําแผนผัง
เส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการ 
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผูพ้ักอาศัยเห็นไดอ้ย่างชัดเจน และติดตั้ง
ไว้ที่บริเวณโถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารทุก
ช้ัน 

- โครงการมีการซ้อมหนีไฟปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้วิทยากร
จากสถานีดับเพลิงในพ้ืนท่ีมาฝึกอบรม และจัดทําแผนผัง เส้นทางการ
อพยพหนีไฟและจุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจนล่าสุดในปี 2568 มีการฝึกซ้อมฯ
เรียบร้อยแล้ว 

เอกสารแนบ 3 - 

3.7 ระบบระบาย
อากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบบอากาศให้สามารถใช้งาน ได้
อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวาง 
กัน 

- โครงการมกีารตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบบอากาศให้สามารถใช้งาน 
ได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกัน 

 
เอกสารแนบ 3 

- 
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3.7 ระบบระบาย
อากาศ (ต่อ) 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ 
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องที่ไม่มีการตดิตั้ง ระบบ
ปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องพักมูลฝอยรวม โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ 
ห้องน้ํา ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง และห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

- โครงการมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้ในห้องพักมูลฝอยรวม 
ห้องน้ํา ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง และห้องหม้อแปลงไฟฟ้า เป็น
ต้น เพื่อช่วยในการระบายอากาศบริเวณพื้นที่ดังกล่าว 

ภาพที่ 22-9 - 

4. มีระบบอัดอากาศภายในห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงและ Y 
บันไดหนีไฟ สามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
เพื่อป้องกันควันไฟในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ไม่ให้เข้าสู่โถง ห้อง
ลิฟต์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟขณะเปิดประตู 

- โครงการมีการติดตั้งระบบอัดอากาศภายในห้องโถงลิฟต์ดับเพลิง
และบันไดหนีไฟ สามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3.8 การจราจร 1. ใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดไดเ้มื่อมีที่ว่าง 
ส่วนการเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในอาคาร จะสงวนสิทธิเฉพาะผู้
พักอาศัยภายในโครงการเท่าน้ัน บุคคลภายนอกไมส่ามารถใช้
บริการได้โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นที่จอดรถ 

- โครงการมีที่จอดรถภายในโครงการเป็นแบบอิสระสามารถเข้าจอด
ได้เมื่อมีที่ว่าง โดยผู้พักอาศัยของโครงการจะได้รับสติ๊กเกอร์แปะไว้ที่
รถยนต์เพื่อสะดวกในการตรวจสอบ และสําหรับผู้ที่มาติดต่อจะต้อง
ทําการแลกบัตรสําหรับผู้มาติดต่อก่อนเข้าพ้ืนท่ีโครงการทุกครั้ง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 2. ประชาสัมพันธ์ไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถริมถนนพหลโยธิน และ
ซอยพหลโยธิน 40 แยก 1 รวมถึงถนนสาธารณะอื่นๆ 
ใกล้เคียง 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถริมถนน
พหลโยธิน และซอยพหลโยธิน 48 แยก 1 รวมถึงถนน สาธารณะอื่นๆ 
ใกล้เคียง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราอยู่
ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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3.8 การจราจร (ต่อ) 
 

3. โครงการจะต้องแจ้งให้ลูกค้าที่มาซื้อห้องพักทราบว่ามีที่จอด
รถจํากัด จํานวน 299 คัน และไม่เป็นที่จอดรถประจํา สําหรับ
ห้องพัก เพื่อเป็นข้อมูลในการตัดสินใจซื้อของลูกค้า 

- โครงการมีการแจ้งให้ลูกค้าที่มาซื้อห้องพักทราบถึงจํานวนของที่จอด
รถภายในโครงการทราบเพื่อเป็นข้อมูลในการตัดสินใจซื้อของลูกค้า 

- - 

4. รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถช่ัวคราวให้ โดยให้จอดได้ไม่เกิน 1 
ช่ัวโมง หลังจากนั้นกําหนดให้เสียค่าที่จอดรถ และห้ามเข้ามา
จอดค้างคืนภายในโครงการ 

- โครงการมีการแลกบัตรสําหรับบุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อ โดยให้
จอดได้ไม่เกิน 1 ช่ัวโมง หลังจากนั้นกําหนดให้เสียค่าที่จอดรถตาม
อัตราที่ได้กําหนดไว้ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

5. ติดป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานตํารวจ 
จราจรในการมากวดขันการปฏิบัติตาม 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราอยู่
ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับเพื่ออํานวยความ
สะดวก 

- โครงการมีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับเพื่ออํานวยสะดวกความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้ใช้บริการโครงการ ดังน้ี  
    - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงเส้นทางจราจรที่มี 
ปัญหาติดขัด รวมทั้งประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบๆ พื้นที่ 
โครงการให้ผู้พักอาศัยทราบ 
    - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้รถยนต์ส่วนตัวเดินทางนอก 
ช่วงเวลาเร่งด่วนในช่วงเช้าและเย็น (ช่วง 07.00-09.00 น.) เพื่อ
หลีกเลี่ยงการจราจรที่ติดขัด 
     

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบรถไฟฟ้าบีทีเอส
ในการเดินทาง เพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรติดขัด 

- - 
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3.8 การจราจร (ต่อ) 
 

    - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบรถไฟฟ้าบีทีเอสใน การ
เดินทางเพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรติดขัด และการเพิ่ ม 
ปริมาณจราจรเนื่องจากโครงการโดยผูพ้ักอาศัยสามารถใช้ บริการ
รถไฟฟ้าบีทีเอสได้ที่สถานีสายหยุด ซึ่งตั้งอยู่ห่างจาก 
โครงการ 70 ม. 

   

มาตรการด้านการจราจรที่เพ่ิมขึ้น 
1) ออกแบบถนนภายในให้มีการเช่ือมโยงกันเป็นโครงข่าย
เพื่อให้การจราจรภายในมีความคล่องตัวสามารถเช่ือมโยงกับ
โครงข่ายถนนภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

- โครงการมีการออกแบบถนนภายในโครงการให้มีการเช่ือมโยงกัน
เป็นโครงข่ายเพื่อให้การจราจรภายในมีความคล่องตัวและสามารถ
เชื่อมโยงกับโครงข่ายถนนภายนอกพ้ืนท่ีโครงการได้อย่างสะดวก 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณด้านหน้า
โครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยควบคุมและอํานวย
ความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อป้องกันรถติดและ
การชะลอตัวของรถบริเวณด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 3) จัดเตรียมจํานวนที่จอดรถไว้อย่างเพียงพอ ทั้งรถส่วนบุคคล 
รวมถึงรถขนส่งประเภทอื่นๆ ที่มีกิจกรรมเกี่ยวข้องกับ ทาง
โครงการ เช่น รถขนมูลฝอย เป็นต้น โดยมีการออกแบบ เส้นทาง
สัญจรภายในโครงการ รวมทั้งจัดเตรียมความกว้าง ของช่องทาง
ในการเลี้ยวและกลับรถ โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถขนาดใหญ่  

- โครงการจัดให้มีที่จอดรถภายในพื้นที่โครงการจํานวน 299 คัน ซึ่ง
เพียงพอกับความต้องการที่จอดรถของโครงการ นอกจากนี้ยัง จัดให้มี
ที่จอดรถสําหรับรถขนมูลฝอย และออกแบบเส้นทางการจราจรให้
สะดวก ชัดเจน ไม่ซับซ้อน และความกว้างของถนนมากพอสําหรับรถ
ขนาดใหญ่หรือการกลับรถในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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3.8 การจราจร (ต่อ) และจัดเตรียมช่องจอดรถของรถแต่ละประเภทให้เหมาะสมไว้
อย่างชัดเจน เพื่อไม่ให้เกิดการกีดขวางช่องทางเข้า-ออกของ
โครงการ ซึ่งทั้งหมดเป็นปัจจัยที่สําคัญอันอาจจะส่งผลกระทบไปสู่
การจราจรภายนอก 

   

4 )  พิ จ า ร ณ า ให้ ส ติ้ ก เ ก อ ร์ ติ ด ห น้ า ร ถหรื อ ร ะ บ บบั ต ร 
อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) สําหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย โดย
ไม่มีการแลกบัตรผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใด 
    ทั้งนี้เพื่อลดระยะเวลาในการเข้า-ออกโครงการ และป้องกัน
การเกิดระยะแถวคอยของรถยนต์ภายในโครงการส่งผลกระทบ
ต่อการจราจรบนถนนสาธารณะ 

โครงการจัดให้มีการใช้สติกเกอร์แปะไว้ที่รถยนต์สําหรับผู้พักอาศัย
ของโครงการ และจัดให้มีการใช้ระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) 
สําหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัย โดยไม่มีการแลกบัตรผ่านเข้า-ออกพ้ืนที่
โครงการ 
 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3.9 การใช้ที่ดิน 1. ควบคุมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน อัตราส่วนร้อย
ละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดิน และ อัตราส่วน
ร้อยละของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมให้เป็นไปตามกฎหมาย
กําหนด ดังนี ้
    - อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) เท่ากับ 5.93:1 
(ไม่เกิน 7:1) 
    - อัตราส่วนร้อยละของที่ว่างตอ่พ้ืนท่ีอาคารรวม (OSR) 
เท่ากับร้อยละ 9.27 (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 4.5)  
    - อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืน 
ที่ดินร้อยละ 54.95 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 

- โครงการจัดให้มีออกแบบอาคาร รายละเอียดตามมาตรการอย่าง
เคร่งครัด รวมถึงจัดให้มีการตรวจสอบอาคารเป็นประจําอย่าง
สม่ําเสมอทุกป ี

ภาพที่ 2.2-1
เอกสารแนบ 2 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 
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แนวทางแก้ไข 

3.9 การใช้ที่ดิน (ต่อ) 2. ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิดไป 
จากท่ีได้ขออนุญาตก่อสร้าง 

- โครงการมีการก่อสร้างอาคารตามแบบอาคารที่ได้ขออนุญาต 
ก่อสร้างไว้อย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-1
เอกสารแนบ 2 

- 

3. จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อควาปลอดภัยของผู้พัก 
อาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล้ํา หรือเข้าไปใช้ประโยชน์ 
พื้นที่ข้างเคียง 

- โครงการมีการสร้างรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้
พักอาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล้ํา หรือเข้าไปใช้ประโยชน์พื้นที่
ข้างเคียง 

ภาพที 2.2-1 - 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยัตลอด 24 ซม. เพื่อ เฝ้า
ระวัง และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรกุ หรือก่อความ เดือดร้อน
ต่อพื้นที่ข้างเคียง 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลความเรียบร้อย
บริเวณทางเข้า-ออก และรอบพื้นที่โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3.10 พื้นที่สีเขียว 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 2,560.44 ตร.ม. โดย 
ชนิดพันธ์ุไม้ยืนต้นท่ีปลูก ได้แก่ กระพี้จั่น มะฮอกกานี แคนา ซึ่ง
พันธุ์ไม้เหล่านี้มีส่วนช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ 
ที่เกิดจากโครงการ 

- โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันที่ 1 ช้ัน 6 และช้ัน
ดาดฟ้า โดยจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชที่คลุมดิน ซึ่งมี
ขนาดพื้นที่สีเขียวรวมทั้งหมดไม่น้อยกว่าที่มาตรการกําหนดเพื่อช่วย
ในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบรูณต์ามทีร่ะบุ ไว้
ในรายงาน หากพบว่ามีการตายจะปลูกทดแทนต้นเดิม 
ทันท ี

- โครงการมีพนักงานดูแลสวนคอยดูแลให้ต้นไม้ในพื้นที่ โครงการมี
ความสมบูรณ์อยู่เสมอเป็นประจําทุกวัน หากพบว่ามีการตายจะปลูก
ทดแทนต้นเดิมทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

3.11 ความปลอดภัย
ในชีวิตและทรัพยส์ิน 

1. จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พัก 
อาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล้ํา หรือเข้าไปใช้ประโยชน์ 
พื้นที่ข้างเคียง 

- โครงการมีการสร้างรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้
พักอาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล้ํา หรือเข้าไปใช้ประโยชน์พื้นที่
ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-1 - 
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แนวทางแก้ไข 

3.11 ความปลอดภัย
ในชีวิตและทรัพยส์ิน 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 ชม. เพื่อเฝ้าระวัง 
และควบคุมผู้พักอาศัยไม่ให้บุกรุก หรือก่อความเดือดร้อนต่อ
พื้นที่ข้างเคียง 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลความ เรียบร้อย
บริเวณทางเข้า-ออก และรอบพื้นที่โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ติดตั้ง ดูแล และบํารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยให ้
สามารถใช้งานได้อย่างสมบูรณ์และมีประสิทธิภาพ  

- โครงการมีการติดตั้ง และดูแลระระบบรักษาความปลอดภัยให้
สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-12  - 

4. ติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อดูแลรักษาความ
ปลอดภัยในโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

- โครงการมีการติดตั้งวงจรปิด (CCTV) เพื่อดูแลรักษา ความปลอดภัย
ภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 
 

1. ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบําบัดน้ําเสีย ด้านการ จัดการ
มูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลม อย่าง
เคร่งครัด 

- โครงการมีดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบําบัดน้ําเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย 
และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

- - 

4.2 สาธารณสุข - - - - 
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4.3 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกายโรค
ระบบทางเดินหายใจ 

การระบายมลสารทางอากาศ 
1. ฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ 
อย่างสม่ําเสมอ 

- โครงการมีล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน โครงการอย่าง
สม่ําเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด 
ความเร็ว สันนูน เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟังกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จํากัด ความเร็ว 

ภาพที่ 2.2-3 
 

- 

3. ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากช้ันจอดรถ - โครงการออกแบบให้ที่จอดรถภายในโครงการมีช่องระบายอากาศ 
เพื่อระบายมลพิษที่เกิดขึ้นในบริเวณดังกล่าว  

ภาพที่ 2.2-3 
 

 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายใน
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดหาป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและ ไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ทําให้มีการเคลื่อนตัวของรถ
ภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการทําได้อย่าง
สะดวกและไม่ติดขัด 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน
และ ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ทําให้มีการเคลื่อนตัวของรถ
ภายในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการทําได้อย่างสะดวก
และไม่ติดขัด 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยลดการฟุ้ง 
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่ เกิดจาก
ยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

- โครงการมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยลดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออก
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1) ด้านสุขภาพกายโรค
ระบบทางเดินหายใจ 
(ต่อ) 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีด 
ขวางการระบายอากาศ 

- โครงการมีการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางการระบายอากาศ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางของอาคารนิติ บุคคล
อ า ค า ร ชุ ด ต้ อ ง จั ด ใ ห้ มี ก า ร ล้ า ง แ ผ่ น ก ร อ งอ า ก า ศ ขอ ง 
เครื่ องปรับอากาศ อย่ างน้อยเดือนละ 1 ครั้ ง  และล้ า ง 
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจําสม่ําเสมอทุกๆ 6 
เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- โครงการมีการล้างทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศในพื้นที่
ส่วนกลางของนิติบุคคล โดยทําการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครี่องปรับ
อากาศแบบเต็มระบบเป็นประจําสม่ําเสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกัน
การเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-15 - 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง 
อากาศของเครี่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
โดยใช้น้ําฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่นและสิ่ง สกปรกหลุด
ออก และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศ แบบเต็มระบบ ซึ่ง
จะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเช้ือโรคที่ เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ 
ของเครื่องปรับอากาศ 

- โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้าง
แผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 
1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-14 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

    - โรคผิวหนัง การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้้าใช้ 
1. ล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ําเพื่อล้างตะกอน สนิม และ คราบ
สกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่นํ้าไม่มีการ 
หมุนเวียน ซึ่งจะปิดทําความสะอาดครั้งละถัง เพื่อไม่ให้ส่งผล 
กระทบต่อการใช้น้ําของผู้พักอาศัยโดยมีความถี่ในการล้างทํา 
ความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

- มีการล้างถังเก็บน้ําครั้งล่าสุด ปี 2568  ภาพที่ 2.2-6 - 

2. ออกแบบถังเก็บน้ําใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝาถัง เพื่ออํานวย ความ
สะดวกในการทําความสะอาดและดูแลรักษา 

- โครงการมีการออกแบบให้ถังเก็บน้ําใต้ดินของโครงการมี ฝาถัง 2 
ฝา ถัง เพื่ออํานวยความสะดวกในการทําความสะอาดและดูแลรักษา 

ภาพที่ 2.2-6 - 

3. ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ําเพื่อป้องกันการ ปนเปื้อน
เข้าสู่ถังเก็บน้ํา 

- โครงการมกีารทาวัสดุกันซึมภายในถังเก็บน้ําเพื่อป้องกันการปนเปื้น
ของน้ําในถังเก็บน้ํา 

ภาพที่ 2.2-6 - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ้าบัดน้้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศออกแบบให้รองรับ
น้ําเสียได้อย่างเพียงพอ และสามารถบําบัดน้ําเสียให้ได้คุณภาพ
ตามมาตรฐานน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ก. ซึ่งกําหนดให้มีค่า 
BOD ในน้ําทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน ระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ําริมถนนสาธารณะ 

- โครงการมีระบบบําบัดน้ําเสียเป็นแบบ Conventional Activated 
Sludge จํานวน 1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับน้ําเสีย ภายในโครงการได้
อย่างเพียงพอ ช่วงมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 มีการตรวจวัด
คุณภาพทิ้งจากผลการวิเคราะห์ พบว่า มีค่า BOD สูงกว่าเกณฑ์
มาตรฐานกําหนด 

ภาพที่ 2.2-5
เอกสารแนบ 4 

ตารางที่ 4.1-4 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

    - โรคผิวหนัง (ต่อ) 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบําบัดน้ําเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

เอกสารแนบ 3 - 

การแพร่กระจายเชื้อโรคและระบบระบายน้้า  
1.จัดให้มีการหน่วงน้ําไว้ในระบบท่อระบายน้ําภายใน โครงการ 
เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

- โครงการจัดมีการหน่วงน้ําไว้ในระบบท่อระบายน้ําภายใน โครงการ 
เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ําเป็นประจําทุกๆ 
เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักที่เป็น 
สาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ํา 

โครงการมีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ําเป็นประจํา
ทุกๆ เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักที่เป็น 
สาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ํา 

เอกสารแนบ 3 - 

    - โรคที่เกิดจากสัตว์
ที่เป็นพาหะนําโรค 

1.ทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น การกําจัด ลูกน้ํา
ยุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- โครงการมีการทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรคภายในพื้นที่
โครงการอย่างสม่ําเสมอ 

- - 

2. ทําความสะอาดท่อน้ําทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน - โครงการมีการทําความสะอาดท่อน้ําทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ
อุดตัน 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ําทิ้งทั้งภายในและ 
ภายนอกอาคาร 

- โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยก่อนระบายน้ําออกจาก
โครงการ เพื่อกันไม่ให้มีเศษมูลฝอยไหลออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

4. ประสานงานสํานักงานเขตบางเขนให้มากําจัดสัตว์ที่เป็นพาหะ
นําโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นต้น  

- โครงการมีการประสานงานสํานักงานเขตบางเขนให้มาฉีดพ่นยา
กําจัดยุง เป็นประจําทุกเดือน 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

    - โรคที่เกิดจากสัตว์
ที่เป็นพาหะนําโรค 
(ต่อ) 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจํา
ช้ัน และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- โครงการมีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน 
และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 
 

- 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิดเปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนมูลฝอย
เท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์  

- โครงการมีพนักงานทําความสะอาดปิดห้องพักมูลฝอยให้ปิดมิดชิด 
เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

7.ทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยยาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้ ง 
หลังจากสํานักงานเขตบางเขนมาจนเก็บมูลฝอยไปแล้ว 

- โครงการมีพนักงานทําความสะอาดล้างทําความสะอาดห้องพักมูล
ฝอยประจําช้ัน และห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการด้วยน้ํายาฆ่าเช้ือ
โรคทุกครั้ง หลังจากสํานักงานเขตบางเขนมาขน 

ภาพที่ 2.2-9
ภาพที่ 2.2-15 

- 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ 
ทางเดินภายในอาคาร 

- โครงการมีพนักงงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคารให้สะอาดอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

9. ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ําเสมอ 
เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- โครงการประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ําเสมอเพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

ภาพที่ 2.2-9 - 

    1) ด้านสุขภาพจิต 
ได้แก่ ความเครียด 
ความวิตกกังวล ความ
หวาดกลัว การนอนไม่
หลับ เป็นต้น 

1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย 
และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- โครงการมีระเบียบการพักอาศัยสําหรับผู้พักอาศัยของ โครงการ ให้
ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ 
ทําให้เกิดความผ่อนคลาย 
 

- โครงการมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ 
ทําให้เกิดความผ่อนคลาย 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

    1) ด้านสุขภาพจิต 
ได้แก่ ความเครียด 
ความวิตกกังวล ความ
หวาดกลัว การนอนไม่
หลับ เป็นต้น 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ 
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการมีคนสวนคอยดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้
สวยงามและมีความ สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-2
ภาพที่ 2.2-15 

- 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ 
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการมีระเบียบการพักอาศัยสําหรับผู้พักอาศัยของ โครงการให้ผู้
พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

4.4 สระว่ายน้ํา 
    1) คุณภาพน้ําใน
สระว่ายน้ํา 

1. จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสําหรับใช้ทําความสะอาดสระว่ายน้ํา
โดยเฉพาะไว้ประจําสระว่ายน้ํา เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

- โครงการมีอุปกรณ์เครื่องมือสําหรับใช้ทําความสะอาด สระว่ายน้ําไว้
ประจําสระว่ายน้ํา เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-13 - 

2. จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ํา - โครงการมีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ํา ภาพที่ 2.2-7 - 
3. จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่ว่างหรือเก็บ รองเท้า
สําหรับผู้ใช้บริการ 

- โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่ว่างหรือเก็บ 
รองเทา้สําหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน้ํา 

ภาพที่ 2.2-7 - 

4. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ใน 
บริเวณสระว่ายน้ําให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น  
- ต้องสวมชุดว่ายน้ําที่สะอาด 
- ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง  
- ห้ามนําสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ํา 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ําลาย หรือสั่งน้ํามูกลงในน้ํา  
- ห้ามน่าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายในพื้นที่สระ
ว่ายน้ํา 
 

- โครงการมีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการสระว่ายน้ํา ติด
ไว้ในบริเวณสระว่ายน้ําให้มองเห็นชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.4 สระว่ายน้ํา 
    1) คุณภาพน้ําใน
สระว่ายน้ํา (ต่อ) 

- เด็กอายุต่ํากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแลวิธีการ
ปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ํา 
- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลั่ง เช่น น้ํามูก และน้ําลาย ลงสระว่ายน้ําเพื่อ
ลดโอกาสการนําเชื้อโรคลงสู่สระน้ํา 
- ผู้ที่ เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ําหนวก โรค 
อุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นน้ําในสระว่ายน้ํา 

   

5. จัดให้มีห้องน้ําและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ํา - โครงการจัดให้มีห้องน้ําและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ํา ภาพที่ 2.2-7 - 

6. ขัดถูทําความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ - โครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอยทําความสะอาดพื้น
สระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะอย่างสม่ําเสมอทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-15 - 

7. ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพ้ืนทํา 
ความสะอาดทันที 

- โครงการจัดให้มีการทําความสะอาดสระว่ายน้ําโดยการดดูตะกอนใน
สระว่ายน้ําทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

    2) โครงสร้างความ
ปลอดภัยจากการใช้
สระว่ายน้ํา 

1. โครงสร้างสระว่ายน้ําเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กน้ําซึมไม่ได้พื้น
และผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทําความสะอาดได้ง่าย 

- โครงการมีโครงสร้างสระว่ายน้ําเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กน้ําซึมไม่ได้ 
พื้นและผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทําความสะอาดได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

2. กําหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด นั่นให้เป็นจุด
อันตราย แสดงตําแหน่งพื้นที่นั้นให้ชัดเจน เช่น หุ่น ลอย เป็นต้น 
และห้ามว่ายน้ําเข้าไปบริเวณนั้น 

- โครงการจมีการกําหนดให้กรณีที่มีการแตก ร้าว หรือหลุด ของ
กระเบื้อง ทางโครงการจะทําการติดป้ายเตือนในบริเวณ ดังกล่าว 
และรีบดําเนินการแก้ไขในทันที 

ภาพที่ 2.2-14 - 

3. ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ําทราบ เช่น 
บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

- โครงการมีการติดประกาศแจง้เตือนเรือ่งต่างๆ ให้ผู้มาใช้บริการ สระ
ว่ายน้ําได้ทราบไว้บริเวณบอร์ดประประชาสัมพันธ์หน้าห้องแต่งตัว 
และบริเวณทางเข้าสระว่ายน้ํา เป็นต้น 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

    2) โครงสร้างความ
ปลอดภัยจากการใช้
สระว่ายน้ํา 

4. จัดให้มีรางระบายน้ําล้นมีฝาปิด แข็งแรง ทําความสะอาดง่าย 
อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ําล้นออกจากราง 

- โครงการมีรางระบายน้ําล้นมีฝาปิด แข็งแรง ทําความสะอาดง่าย 
และไม่มีน้ําล้นออกจากราง 

ภาพที่ 2.2-13 - 

5. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ําให้อยู่ในสภาพดี 
และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- โครงการมีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ําให้อยู่ในสภาพดีและ
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน  

ภาพที่ 2.2-13 - 

6. จัดทําพ้ืนทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือ 
เป็นพื้นหินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

- โครงการมพีื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็นพ้ืน
หินล้างเพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

ภาพที่ 2.2-13 - 

7. จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสําหรับขึ้นจากสระว่ายน้ํา 
หรือทางขึน้ลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ํา  

- โครงการมีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสําหรับขึ้นจากสระว่ายนํ้า ภาพที่ 2.2-13 - 

8. ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ําเพื่อ
เพิ่มความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ํา 

- โครงการมีการติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระ
ว่ายน้ํา เพื่อเพ่ิมความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายนํ้า 

ภาพที่ 2.2-13 - 

9. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ํา - โครงการมปี้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการสระว่ายน้ํา ติด
ไว้ในบริเวณสระว่ายน้ําให้มองเห็นชัดเจน  

ภาพที่ 2.2-13 - 

 10. กําหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วยกรณีที่นําเด็กอายุต่ํากว่า 10 ปี หรือ
ที่ยังว่ายน้ําไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้
บริการสระว่ายน้ํา 

- โครงการมีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการสระว่ายน้ํา ติด
ไว้ในบริเวณสระว่ายน้ําให้มองเห็นชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

 11. กําหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําพื้นที่สระว่ายน้ํา เพื่อควบคุม 
ดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- โครงการไม่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําพื้นท่ีสระว่ายน้ํา แต่มีการดูแล
ความปลอดภัยบริเวณดังกล่าวโดยการติดตั้งกล้องวงจรปิดเพื่อดูแล
ความเรียบร้อยของสระว่ายน้ํา กรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินเจ้าหน้าที่ของ
โครงการจะเข้ามาช่วยเหลือในทันที 

- ตารางที่ 4.1-2 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

    2) โครงสร้างความ
ปลอดภัยจากการใช้
สระว่ายน้ํา (ต่อ) 

12. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจําสระว่ายน้ํา เช่น โฟมช่วยชีวิต 
ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ใน สภาพที่พร้อม
ใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจําสระว่ายน้ําและอยู่ในบริเวณที่ใกล้
ที่สุด 

- โครงการมีห่วงชูชีพติดตั้งไว้บริเวณสระว่ายน้ํา ให้พร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-13 - 

13. อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่สําาคัญๆ 
เช่น โรงพยาบาล และสถานีตํารวจเพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิด
เหตุฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานี
ดังกล่าวไว้ในท่ีเห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

- โครงการมีการติดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ฉุกเฉินสถานที่ต่างๆ 
และวิธีการแจ้งเหตุฉุกเฉินต่างๆ กับทางนิติบุคคลของโครงการให้ผู้พัก
อาศัยทราบอย่างท่ัวถึง 
 

- - 

14. จัดให้มีแสงสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ํา เพื่อให้ 
มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

- โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ําอย่างเพียงพอ เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-13 - 

15. ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ําสําหรับเด็กเล็กและ 
ผู้ใหญ่ให้ชัดเจนตําแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต 

- โครงการมีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ําให้อยู่ในสภาพดีและ
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน  

ภาพที่ 2.2-13 - 

4.5 สุนทรียภาพ และ
ทัศนียภาพ  
    1) ทัศนียภาพ 

1. จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 2,568.44 ตร.ม. โดย ชนิด
พันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก ได้แก่ กระพี้จั่น มะฮอกกานี แคนา ซึ่งพันธุ์
ไม้เหล่านี้มีส่วนช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจาก
โครงการ 

- โครงการมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณช้ันที่ 1 ช้ันที่ 6 และ
ช้ันดาดฟ้า โดยจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุม ดิน ซึ่งมี
ขนาดพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมดไม่น้อยกว่าที่มาตรการกําหนด  

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ 
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการมีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมี
ความ สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-15 
 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.5 สุนทรียภาพ และ
ทัศนียภาพ  
    1) ทัศนียภาพ (ต่อ) 
     

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้ 
เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการมีระเบียบการพักอาศัยสําหรับผู้พักอาศัยของ โครงการ 
ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

4. โครงการได้เลือกสีอาคารให้มีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อม
โดยรอบ และจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการเพื่อลดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพของโครงการต่อผู้พักอาศัยที่อยู่โดยรอบโครงการ 

- โครงการเลือกใช้สีเทาอ่อนในการทาสีอาคารเพื่อลดผลกระทบ
ด้านทัศนียภาพของโครงการต่อผู้พักอาศัยที่อยู่โดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 

    2) การบดบัง
แสงแดด 

กําหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด
ต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบโดยโครงการจะ
กําหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากอาคารโครงการ
ในช่วงเปิดดําเนินการ ซึ่งโครงการจะทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาจ
เป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง โดย
ในหนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะ
เป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้
โดยตรง โดยเง่ือนไขในการดําเนินการตามมาตรการ ดังกล่าว บริษัท 
บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวนทีทู จํากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะ
เป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่ออาคารที่อยู่ข้างเคียงเนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการ
บดบังแสงแดด อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้นหลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการ
จ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับ
บุคคลที่ได้รับความเสียหาย  

- โครงการจัดให้มีการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าวแล้วเสร็จ
ตั้งแต่ในระยะก่อสร้างโครงการ ปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดวาระ
การรับผิดชอบมาตรการดังกล่าวลงแล้ว เนื่องจากมีการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันท่ี 24 สิงหาคม พ.ศ. 2563 

เอกสารแนบ 2 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

    2) การบดบัง
แสงแดด (ต่อ) 

ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายจากเหตุ
ดังกล่าวกับ บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวนทีทู จํากัด แต่
หากท้ัง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้จะจัดตั้งคณะกรรมการ 
ประสานการแก้ไขปัญหาจาการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจา
ข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงือ่นไขในการดําเนินการตามมาตรการต่าง ๆ 
โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

   

    3) การบดบัง
ทิศทางลม 

1. ขั้นตอนการออกแบบทางโครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร 
ความสูงระยะถอยร่นและวัสดุที่ใช้โดยคํานึงถึงการประหยัด
พลังงานและลดแรงต้านทางลมซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบที่
สําคัญ 

โครงการได้ก่อสร้างอาคารตามรูปแบบที่ได้ออกแบบไว้ในยื่นขอ
อนุญาต โดยคํานึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลมซึ่ง
เป็นมาตรการลดผลกระทบที่สําคัญ 

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 2 

- 

2. โครงการได้เสนอมาตรการเบื้องต้นต่อบุคคลที่ได้รับความ
เสียหายอันเนิ่องมาจากโครงการ โดยโครงการจะจัดส่งจดหมาย 
ไปยังผู้อยู่อาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการ โดยในหนังสือดังกล่าว จะ
ระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องซึ่งที่
ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดย 
เง่ือนไขในการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท บีทีเอส 
แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวนทีทู จํากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่ เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของ
โครงการต่ออาคารที่อยู่ข้างเคียง 

- โครงการมีการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าวแล้วเสร็จตั้งแต่ใน
ระยะก่อสร้างโครงการปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดวาระการรับผิดชอบ
มาตรการดังกล่าวลงแล้ว เนื่องจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุดเมื่อวันที่ 24 สิงหาคม พ.ศ. 2563 

เอกสารแนบ 2 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

    3) การบดบัง
ทิศทางลม (ต่อ) 

อย่างไรก็ตามผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมอาจจะ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบที่ ได้รับ
แตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการจ่ายเงินชดเชย 
ค่าเสียหายหรือการดําาเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่
ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับความ
เสียหาย จากเหตุดังกล่าวกับบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเว
นทีทู จํากัด แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้จะจัดตั้ง
คณะกรรมการประสานการแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ 
เพื่อเจรจาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเง่ือนไขในการดําเนินการตาม
มาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 
ปี กําหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย 

  - 

    4) การบดบัง
คลื่นวิทยุโทรทัศน์ 

อันเนื่องมาจากโครงการ โดยทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู้
ได้รับผลกระทบ ณ วันที่เริ่มก่อสร้างโครงการโดยในหนังสือ
ดังกล่าวจะระบุ ช่ือ หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับ
เรื่อง ที่ผู้ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อได้โดยตรงโดยเง่ือนไขใน
การดาเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท บี ทีเอส แสนสิริ โฮ
ลดิ้ ง  ทเวนทีทู  จํ ากัด  ในฐานะผู้พัฒนา โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้น 

- โครงการมีการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าวแล้วเสร็จตั้งแต่ใน
ระยะก่อสร้างโครงการปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดวาระการรับผิดชอบ
มาตรการดังกล่าวลงแล้วเนื่องจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุดเมื่อวันที่ 24 สิงหาคม พ.ศ. 2563 

เอกสารแนบ 2 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

    4) การบดบัง
คลื่นวิทยุโทรทัศน์ 
(ต่อ) 

    อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง 
คลื่นวิทยุและโทรทัศน์อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และ 
ลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และ 
เงื่อนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหาย จากเหตุดังกล่าวกับ
บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ้ง ทเวนทีทู จํากัด แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย 
ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการ
แก้ไขปัญหาจาการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่ง
เง่ือนไขในการดําเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจด
ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ป ี

 - - 

4.6 การ
ประชาสมัพันธ์ 

1. จัดทํากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อม 
ยามหน้าโครงการ 

- โครงการไม่ได้จัดให้การตั้งกล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการติดตั้ง
บริเวณป้อมยามหน้าโครงการ ทั้งนี้ทางโครงการจัดให้นิติบุคคลอาคาร
ชุดทําหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียนรวมทั้งจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนผ่าน
ทางระบบออนไลน์ของโครงการ 

- - 

2. จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัด ให้มี
เจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการดําเนินโครงการ ซึ่ง
หากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสานนิติ
บุคคลอาคารชุดเพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

- โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดคอยรับเรื่องร้องเรียนที่ เกิดขึ้น
ในช่วงดําเนินการ หากมีเรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและ
ประสานนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.6 การ
ประชาสมัพันธ์ (ต่อ) 

3. จัดให้มีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกัน และ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีโครงการต้องปฏิบัติอย่างเคร่งครัดไว้
บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งเป็นตําแหน่งที่บุคคลทั่วไปสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนตลอดระยะเวลาก่อสร้างโครงการ 

- ปัจจุบันสิ้นสุดระยะก่อสร้างแล้วโครงการได้เปิดใช้อาคารเป็ระยะ
ดําเนินการแล้ว 

- - 

4. จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนในช่วงระยะดําเนินการ - โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดทําหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้ง
จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนผ่านทางระบบออนไลน์ของโครงการ 

- - 

4.7 การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

1.  สํ ารวจสภาพเศรษฐกิจและสั งคมก่อนทุกครั้ งที่ มีการ 
เปลี่ยนแปลง 

- โครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงแต่อย่างใด - - 

4.8 การรับเรื่อง
ร้องเรียน 

1. จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในการดําเนินการก่อสร้าง 
อาคารโครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเรื่องร้องเรียนบริเวณ
ป้อมยาม โทรศัพท์ โทรสาร สํานักงานบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮ
ลดิ้ง ทเวนทีทู จํากัด และสํานักงานเขตบางเขน 

- โครงการมีการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง 
โดยปัจจุบันโครงการได้สิ้นสุดระยะรับผิดชอบลงแล้ว เนื่องจากมีการ
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเมื่อวันที่ 24 สิงหาคม พ.ศ. 2563 ท้ังนี้
หากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดําเนินโครงการ สามารถร้องเรียน
ได้ที่นิติบุคคลอาคารชุดและหากมีการตรวจสอบว่าผลกระทบดังกล่าว
เกิดจากการทําเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคารชุดยินดี
ชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ้น ซึ่งรายละเอียดและขั้นตอนให้เป็นไป
ตามมาตรการกําหนด 

- - 
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รูปภาพการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ฉบับ 1/2569 

   

   
ป้ายช่ือโครงการ ลักษณะอาคาร พื้นที่ส่วนกลาง 

   
พื้นที่ส่วนกลาง พื้นที่ส่วนกลาง รั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมโครงการ 

   
 พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง  

   
 พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง  

   
พื้นทีส่ีเขียวช้ัน 6 พื้นที่สีเขียวช้ัน 6 พื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้า 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
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 พื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้า  

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ (ต่อ) 

   
ป้อมรักษาความปลอดภยั ไม้กั้นจราจร Longer Reader System 

   
CCTV บริเวณทางเข้า-ออก พื้นที่จอดรถยนต ์

   
พื้นที่จอดรถยนต ์ ป้ายบอกทาง 

   
พื้นที่จอดรถผู้มาติดต่อ กระจกนูน ป้ายจํากัดความสูง 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพื้นที่จอดรถของโครงการ 
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Rectangle
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ป้ายห้ามจอด สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

  
ป้ายจํากัดความเร็ว ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว ้

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพื้นที่จอดรถของโครงการ (ต่อ) 

   
Pressurized fan การระบายอากาศธรรมชาต ิ ตรวจสอบระบบระบายอากาศ 

ภาพที่ 2.2-4 การระบายอากาศภายในโครงการ 

   
ท่อเติมอากาศระบบบําบัดน้าํเสยี บริเวณระบบบําบัดน้ําเสีย บริเวณระบบบําบัดน้ําเสีย 

   
ดูแลระบบบําบัดน้าํเสยี โดยการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน้ําท้ิง 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ้าบัดน้้าเสียของโครงการ 
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ถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้า Booster Pump 

   
ถังเก็บน้ําใช้ใต้ดิน Transfer Pump ลา้งถังเก็บน้ําใช้ 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน้้าใช้ภายในโครงการ  

   
โถสุขภณัฑ ์ ห้องอาบนํ้า อ่างล้างมือ 

ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 

   
ท่อระบายน้ําช้ันดาดฟ้า ท่อระบายน้ําในอาคาร รางระบายน้าํรอบโครงการ 

   
บ่อพักน้ําสุดท้ายกอ่นปล่อยออกนอก

ฯ  
ตรวจสอบท่อระบายน้ําและบ่อพักน้ําเป็นประจําทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน้้าภายในโครงการ 

user
Rectangle

user
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม ่ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดําเนินการ)                    

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                                                                                                                                           
      2-46 

   
ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ก็อกน้ําและท่อระบายน้ําในห้องพักมูลฝอย การระบายอากาศในห้องพักมูลฝอย 

   
ห้องพักมูลฝอยรวม ท่อระบายน้ําในห้องพักมูลฝอยรวม ป้ายรณรงค์การคดัแยกมลูฝอย 

   
ระเบียบการทิ้งมูลฝอย ถังขยะพื้นท่ีส่วนกลาง ที่จอดรถเก็บขนขยะ 

ภาพที่ 2.2-9 ห้องพักมูลฝอย 

   
MDB Room Generator Room 

   
Ring Main Unit ของการไฟฟ้า ป้ายเตือนอันตรายจากไฟฟ้า ป้ายวิธีปฏิบัตเิมื่อประสบอันตรายจาก

ไฟฟ้า 
ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 
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สวิตซไ์ฟแยก ไฟฟ้าส่องสว่างพื้นที่ส่วนกลาง 

   
ประตูหนไีฟ บันไดหนไีฟ ป้ายจุดรวมพล 

   
พื้นที่จุดรวมพล Fireman Lift 

Graphic Annunciator Fire Alam 
System 

   
Graphic Annunciator Fire Alam 

System 
Fire Pump System ถังเก็บน้ําดับเพลิง 

   
Alam Emergency Door Release Fire Alram Manual Station 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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Fire Hose Reel Cabinet Fire Phone Jack แผนผังแสดงเส้นทางหนไีฟ 

   
ไฟฟ้าสํารองฉุกเฉิน ถังดับเพลิง ป้ายบอกเลขช้ัน 

   
ป้ายบอกทางหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ หัวรับน้ําดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

   
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย บัตรอนุญาตเข้า-ออกโครงการ CCTV 

   
CCTV ห้องควบคุม CCTV ลิฟต์ระบบคีย์การ์ด 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
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ระบบคีย์การ์ดและสแกนหน้าเข้า-

ออกอาคาร 
ไฟฟ้าส่องสว่างรอบโครงการ 

   
ไฟฟ้าส่องสว่างรอบโครงการ เครื่องกระตุกไฟฟ้าหัวใจอัตโนมัติ (AED) 

ป้ายแจ้งการเก็บข้อมลูบุคคลเข้า-ออก
โครงการ 

 

 

 

 ป้ายเตือนปิดปรับปรุงพื้นที ่  
ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

   
บริเวณสระว่ายน้ํา รางระบายน้าํล้น 

   
ป้ายบอกความลึก ไฟส่องสว่างบรเิวณสระวา่ยน้ํา 

ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้้า 
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ตู้เก็บของ ระบบกรองสระว่ายน้าํ ห้องเก็บสารเคม ี

ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ํา (ต่อ) 

   
บอร์ดประชาสัมพันธ ์ หน้าจอประชาสัมพันธ์ 

ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ 

   
ทําความสะอาดห้องพักขยะ คนงานดูแลพื้นที่สีเขยีว 

   
คนงานดูแลพื้นที่สีเขยีว ดูแลพื้นที่ส่วนกลางโครงการ 

 

 

 

อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสําหรับพนักงานเก็บขนมลูฝอย 

ภาพที่ 2.2-15 การดูแลรักษาความสะอาดในพื้นที่โครงการ และดูแลพื้นที่สีเขียว 
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บทท่ี 3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ ตั้งอยู่ถนนพหลโยธิน แขวงอนุเสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 
เป็นอาคารชุดพักอาศัยรวม เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย สูง 14 ชั้น 
และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 2 ทาวเวอร์ (อาคาร A) ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย 820 ห้อง และห้อง
นิติบุคคล (ขนาด 32.70 ตร.ม.) ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 Tower A ของอาคารพักอาศัย และที่จอดรถยนต์ จํานวน 299 
คัน และอาคารสโมสร สูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร (อาคาร B) ประกอบด้วย พ้ืนที่นั่งเล่น พ้ืนที่ทํางานร่วม 
ห้องน้ําและห้องงานระบบ ขนาดพ้ืนที่ โครงการ 4-2-8.7 ไร่ หรือ 7,234.8 ตารางเมตร จึงได้เล็งเห็นความ
เหมาะสมของพ้ืนที่โครงการเพ่ือการพัฒนาอาคารชุดพักอาศัย เพ่ือตอบสนองความต้องการของกลุ่มวัยทํางาน
และบุคคลทั่วไปที่ต้องการที่พักไม่ห่างจากท่ีทํางาน และการคมนาคมที่สะดวกรวดเร็ว เพ่ือสอดคล้องกับการใช้
ชีวิตของคนรุ่นใหม่ที่ต้องการความคล่องตัวสูงได้อย่างดี ทั้งนี้โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ ได้มีการ
ตรวจสอบด้านผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตาม
หนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009.5/4953 ลงวันที่ 20 เมษายน พ.ศ. 2561 โดยได้มอบหมายให้บริษัท ทัช 
พร็อพเพอร์ตื้ จํากัด เป็นผู้ดําเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม เพ่ือนําเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป 
 สําหรับรายงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฉบับนี้ 
เป็นการรายงานผลการดําเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการซึ่งทําการ
ตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 รายละเอียดดังต่อไปนี้ 

3.2 วัตถุประสงค์ 
 เพ่ือตรวจสอบการทํางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดทํารายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2569 ซึ่งประกอบไปด้วยการตรวจติดตามสภาพภูมิอากาศ สภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น้ํา 
การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ําที่ผ่านการบําบัดน้ําเสีย การ
ระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร สระว่ายน้ําสุนทรียภาพ ผู้ที่
ได้รับผลกระทบจากการเปิดดําเนินการของโครงการ การประชาสัมพันธ์ และการรับเรื่องร้องเรียนของ
ประชาชน 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ ประกอบไปด้วย
การติดตามสภาพภูมิอากาศ สภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น้ํา การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์
พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ําที่ผ่านการบําบัดน้ําเสีย การระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วม 
การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร สระว่ายน้ําสุนทรียภาพ ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ดําเนินการของโครงการ การประชาสัมพันธ์ และการรับเรื่องร้องเรียนของประชาชน ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบ
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กําหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
เป็นประจําทุก 6 เดือน 
 ดังนั้น เพ่ือเป็นการปฏิบัติตามข้อกําหนด โครงการจึงกําหนดให้มีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับนี้
ขึ้นเพือเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 
3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. สภาพภูมิประเทศ 
 

พารามิเตอร์ 
พื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดําเนินการ 

- ดูแลรักษาพื้นที่จั ดภูมิ
ทัศน์ภายในโครงการให้มี
ค ว าม ส ะอ า ดแ ล ะ เ ป็ น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

 

- 

2. คุณภาพอากาศ พารามิเตอร์ 
- พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ และป้าย
จราจรภายในโครงการ 
ความถี่ 
- สั ป ด า ห์ ล ะ  1  ค รั้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ตรวจสอบพื้นที่สี เขียว
ภายในโครงการให้มีสภาพ
ดีอยู่เสมอ 
- ตรวจสอบบริ เวณถนน
ทางเดินรถและป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพ
ดีอยู่เสมอ 

- โครงการมีการตรวจสอบพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ และตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถและ
ป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

 

- 

3. เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

พารามิเตอร์ 
- ป้ายจราจร และสันนูนลดความเรว็
ภายในโครงการ 
ความถี่ 
- สั ป ด า ห์ ล ะ  1  ค รั้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ตรวจสอบป้ายจราจรและ
สันนูนลดความเร็วภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่
เสมอ 

- โครงการมีการตรวจสอบป้ายจราจรและสันนูนลดความเร็ว
ภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. การใช้น้ํา พารามิเตอร์ 
- ระบบจ่ายน้ําประปา 
ความถี่ 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือ
ร อ ย แ ต ก ข อ ง ท่ อ จ่ า ย
น้ําประปา 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือ
แตกของท่อจ่ายน้ําประปาเป็นประจําทุกเดือน  

เอกสารแนบ 3 
 

- 

 พารามิเตอร์ 
- ถังเก็บน้ําใต้ดิน 
ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดําเนินการ 

- ตรวจสอบสภาพพื้นผิว
ของเสาและสีที่ทาเคลือบ
ผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดีไม่
หลุดกร่อน 
- ทํ าความสะอาดทุก 6 
เดือน 

- โครงการมีการตรวจสอบถังเก็บน้ําใต้ดิน สภาพพื้นผิวของ
เสาและสีที่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดีไม่หลุดกร่อน
อย่างสม่ําเสมอ 

เอกสารแนบ3 
ภาพที่ 2.2-17 

- 

5. การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุรักษ์พลังงาน 

พารามิเตอร์ 
- ระบบไฟฟ้าโครงการ 
ความถี่ 
- ปีละ 2  ครั้ ง  ตลอดระยะ เปิด
ดําเนินการ 

- ตรวจสอบการทํางานของ
ระบบไฟฟ้าโครงการ 

- โครงการมีการตรวจสอบการทํางานของระบบไฟฟ้าของ
โครงการเป็นประจํา 

 เอกสารแนบ 3 
 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

6. การจัดการมูลฝอย
และสิ่งปฏิกูล 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพัก
มูลฝอย 
ความถี่ 
- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- ตรวจสอบสภาพห้องพัก
มูลฝอยให้ถูกสุขลักษณะ
และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- โครงการมีการตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูก
สุขลักษณะและไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างเป็นประจําทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-15 
 

- 

7. คุณภาพนํ้าที่ผ่าน
การบําบัดน้ําเสีย 

พารามิเตอร์ 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- ซัลไฟล์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ํามันและไขมัน (Fat, Oil and 
Grease) 
- ความถี่ ในการจัดเก็บสถิติและ
ข้อมูล ให้เป็นไปตามบทบัญญัติใน
มาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติ
ส่ ง เ ส ริ ม แ ล ะ รั ก ษ า คุ ณ ภ า พ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 
ดังนี ้

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ํา
มี 2 จุด คือ 
- จุดระบายน้ํ าออกจาก
ระบบบําบัดน้ําเสีย จํานวน 
1 จุด 
- บ่ อพักน้ํ า สุ ดท้ ายของ
ร ะ บ บ ร ะ บ า ย น้ํ า ข อ ง
โครงการระบายสู่ระบบ
ระบายน้ําบริเวณด้านหน้า
โครงการ 1 จุด 
 

- โครงการจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัทฯ ให้เข้ามาดําเนินการ
เก็บตัวอย่างน้ําทิ้งภายในโครงการ ส่งตรวจวิเคราะห์โดย
ห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน พารามิเตอร์ตามมาตรการ
กําหนด เปน็ประจําอย่างสม่ําเสมอทุกเดือน ทั้งนี้จัดให้มีการ
เก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการทํางานของระบบบําบัดน้ํา
เสียและบันทึกรายละเอียดดังกล่าว ตามแบบ ทส.1 เป็น
ประจําอย่างสม่ําเสมอทุกวัน รวมถึงจัดทํารายงานสรุปผล
การทํางานของระบบบําบัดน้ําเสียตามแบบ ทส.2 เป็น
ประจําทุกเดือน ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ผล
การวิ เคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งส่วนใหญ่มีค่าอยู่ ในเกณฑ์
มาตรฐานกําหนด เว้นแต่บางพารามิเตอร์ และบางจุดตรวจ
วิเคราะห์ที่มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกําหนด ดังน้ี 

ภาพที่ 3.5-1 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

ตารางที่ 4.1-3 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

7. คุณภาพนํ้าที่ผ่าน
การบําบัดน้ําเสีย (ต่อ) 

- เก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการ
ทํางานของระบบบําบัดน้ําเสียในแต่
ละวัน และจัดทําบันทึกรายละเอียด
ดังกล่าวแบบ ทส.1 และเก้บไว้
ภายในพื้นที่โครงการเป้นระยะเวลา 
2 ปี นับตั้ งแต่วันที่ เก้บสถิติและ
ข้อมูล 
- จัดทํารายงานสรุปผลการทํางาน
ของระบบบําบัดน้ําเสียในแต่ละ
เดือนตามแบบ ทส.2 
- จัดทํารายงานสรุปผลการทํางาน
ของระบบบําบัดน้ําเสียในแต่ละ
เดือนตามแบบ ทส.2 และเสนอ
รายงานดังกล่าวต่อสํานักงานเขต
บางเขนภายในวันที่ 15 ของเดือน
ถัดไปหรือรายงานด้วยวิธีการทาง
อิเล็กทรอนิกส์ที่อธิบดีกรมควบคุม
มลพิษกําหนด 
 

 - เดือนมกราคม 2569 ค่า BOD จุดระบายน้ําออกจากระบบ
บําบัดน้ําเสีย และบ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนระบายสู่ท่อหน้า
โครงการ ค่า TKN จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย  
- เดือนกุมภาพันธ์ 2569 ค่า BOD จุดระบายน้ําออกจาก
ระบบบําบัดน้ําเสีย และบ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนระบายสู่ท่อ
หน้าโครงการ ค่า TKN จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ํา
เสีย 
- เดือนมีนาคม 2569 ค่า BOD จุดระบายน้ําออกจากระบบ
บําบัดน้ําเสีย 
- เดือนเมษายน 2569 ค่า BOD จุดระบายน้ําออกจากระบบ
บําบัดน้ําเสีย 
- เดือนพฤษภาคม 2569 ค่า BOD, Suspended Solids จุด
ระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
- เดือนมิถุนายน 2569 ค่า BOD จุดระบายน้ําออกจากระบบ
บําบัดน้ําเสีย และบ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนระบายสู่ท่อหน้า
โ ค ร ง ก า ร  ม า ต ร ฐ า น ต า ม ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐาน 
ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

8. การระบายน้าํและ
ป้องกันนํ้าท่วม 

พารามิเตอร์ 
- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของท่อ
ระบายน้ํา 
ความถี่ 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือ
แตกของท่อระบายน้ํา 

- โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยดูแลรักษาระบบ
เส้นท่อประปา ให้มีประสิทธิภาพที่ดี สามารถทํางานได้อย่าง
ต่อเนื่องเป็นประจําอย่างสม่ําเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการ
บํารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจําทุกเดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- รางระบายน้ําและบ่อดักตะกอน 
ความถี่ 
- ทุ ก วั น  ตลอดระยะ เ วลา เปิ ด
ดําเนินการ 

- ตรวจสอบรางระบายน้ํา
และบ่อดักตะกอน 

- โครงการจัดให้มีช่างประจําโครงการคอยตรวจสอบท่อ
ระบายน้ําและบ่อพักน้ําเป็นประจําทุกวัน  

เอกสารแนบ 3
  

- 

9. การป้องกันอัคคีภัย พารามิเตอร์ 
- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
ความถี่ 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ประมาณ 2 ครั้ง/ปี อบรมวิธีการใช้
อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย
และซ้อมแผนหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

- ต ร ว จ ส อ บ อุ ป ก ร ณ์
ป้องกันอัคคีภัยให้พร้อมใช้
งานอยู่เสมอ และจัดให้มี
การอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์
ของระบบป้องกันอัคคีภัย 

- โครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้พร้อมใช้
งานอยู่เสมอ และจัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย และอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
ป้องกันอัคคีภัยและซ้อมแผนหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

10. การระบายอากาศ พารามิเตอร์ 
- อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
ความถี่ 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใ ช้
ระบายอากาศให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ 

- โครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอทุกๆเดือนเป็นประจํา 

เอกสารแนบ 3 - 

11. การจราจร พารามิเตอร์ 
- ทางเดินรถและป้ายจราจรภายใน
โครงการ 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิด
ดําเนินการ 

- ตรวจสอบบริ เวณถนน
ทางเดินรถและป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพ
ดีอยู่เสมอ 

- โครงการมีการตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถและป้าย
จราจรภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

12. การบดบัง
แสงแดด/การบดบัง
ทิศทางลม/การบดบัง
คลื่นวิทย ุ

พารามิเตอร์ 
- ผู้ พั ก อ า ศั ยบ ริ ว เณ ใ ก ล้ เ คี ย ง
โครงการ 
ความถี่ 
- ตั้ ง แ ต่ เ ปิ ด ดํ า เ นิ น ก า ร จ น ถึ ง
ภายหลังการก่อสร้างแล้วเสร็จเป็น
เวลา 1 ป ี

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่อง
ร้องเรียนและตรวจสอบ
ผลกระทบที่เกิดขึ้น 

- โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็นและข้อร้องเรียน
ต่างๆ ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของ
โครงการ โดยหากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดําเนิน
โครงการ ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะมีการดําเนินการ
ตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจาก
การดําเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลฯ ยินดีชดเชย
ความเสียหายที่เกิดขึ้น ขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการกําหนด 
ทั้งนี้ปัจจุบันยังไม่มีข้อร้องเรียนแต่อย่างใด 

- - 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

12. การบดบัง
แสงแดด/การบดบัง
ทิศทางลม/การบดบัง
คลื่นวิทย ุ

พารามิเตอร์ 
- ผู้ พั ก อ า ศั ยบ ริ ว เณ ใ ก ล้ เ คี ย ง
โครงการ 
ความถี่ 
- ตั้ ง แ ต่ เ ปิ ด ดํ า เ นิ น ก า ร จ น ถึ ง
ภายหลังการก่อสร้างแล้วเสร็จเป็น
เวลา 1 ป ี

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่อง
ร้องเรียนและตรวจสอบ
ผลกระทบที่เกิดขึ้น 

- โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็นและข้อร้องเรียน
ต่างๆ ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของ
โครงการ โดยหากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดดําเนิน
โครงการ ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะมีการดําเนินการ
ตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิดจาก
การดําเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลฯ ยินดีชดเชย
ความเสียหายที่เกิดขึ้น ขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการกําหนด 
ทั้งนี้ปัจจุบันยังไม่มีข้อร้องเรียนแต่อย่างใด 

- - 

13. สระว่ายน้ํา 
- คุณภาพน้ํา (ระบบ
คลอรีน) 

พารามิเตอร์ 
- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 
ความถี่ 
- วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิด และ
หลังปิดบริการ 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ 
บริเวณน้ําลึก และบริเวณ
น้ําตื้น 

- โครงการมีการตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง และปริมาณ
คลอรีนอิสระในสระว่ายน้ําทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

13. สระว่ายน้ํา 
- คุณภาพน้ํา (ระบบ
คลอรีน) 

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal 
Coliform Bacteria) 
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ที่ทํา
ให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia Coli, 
Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเปิด
ดําเนินการ 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ 
บริเวณน้ําลึก และบริเวณ
น้ําตื้น เก็บตัวอย่างน้ําเพื่อ
ต ร ว จ วั ด ข ณ ะ ที่ มี
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ํามาก
ที่สุด 

- โครงการจัดให้มีการจัดจ้าง บริษัทฯ ให้เข้ามาดําเนินการ
เก็บตัวอย่างสระว่ายน้ําภายในโครงการ ช่วงเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
กําหนด  
 

ภาพที่ 3.5-2 
เอกสารแนบ 4 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

- คุณภาพน้ํา (ระบบ
คลอรีน) (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- คลอรีนท้ังหมด (Total Clorine) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
ความถี่ 
- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิด
ดําเนินการ 

- จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ 
บริเวณน้าํลึก และบรเิวณ
น้ําตื้น เกบ็ตัวอย่างน้ําเพื่อ
ตรวจวัดขณะที่มผีู้ใช้ 
บริการสระว่ายน้ํามากทีสุ่ด 

- โครงการกําหนดให้มีการเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณน้ํา
ลึก และบริเวณน้ําตื้นตามพารมิเตอร์ดังกล่าว ช่วงเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ไม่มีการเก็บตัวอย่างมา
วิเคราะห์ จะทําการวิเคราะห์ปีละ 1 ครั้ง ช่วงปลายปี 2569 

เอกสารแนบ 4 ตารางที่ 4.1-3 

- โครงสร้างและความ
ปลอดภัย 

พารามิเตอร์ 
- สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ํา พื้น 
ผนัง ไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม 
โดยให้สระว่ายน้ําอยู่ในสภาพดีออยู่
เสมอ 
- ร า ง ร ะบ ายน้ํ า ล้ น ให้ มี ฝ าปิ ด 
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ํา
ล้นออกจากราง 
- ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ํา
ให้ อยู่ ใ นสภาพดี  และสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ตรวจสอบภายในบริเวณ
สระว่ ายน้ํ าและบริ เวณ
โดยรอบสระว่ายน้ําทั้งหมด 
หากพบสภาพสระว่ายน้ํา
และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ใน
สภาพไม่สมบูรณ์  ชํารุด
เสียหายให้รีบซ่อมแซมหรอื
ปรับปรุงทันท ี

- โครงการมีการตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ําและ
บริเวณโดยรอบสระว่ายน้ําท้ังหมด หากพบสภาพสระว่ายน้ํา
และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ ชํารุดเสียหายให้
รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

- โครงสร้างและความ
ปลอดภัย (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่ว
บริเวณสระว่ายน้ําเพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 
- อ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลง
สระว่ายน้ํา ที่ล้างเท้า ห้องเปลี่ยน
เสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บ
รองเท้าสําหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ใน
สภาพดีเสมอ 
- ป้ า ย แ ส ด ง ข้ อป ฏิ บั ติ สํ า ห รั บ
ผู้ใช้บริการ ติดไว้ในบริเวณสระว่าย
น้ํ า ให้มองเห็นชัดเจนและอยู่ ใน
สภาพดีเสมอ 
- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจําสระว่ายน้าํ 
เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และชุด
ปฐมพยาบาลให้อยู่สภาพพร้อมใช้
งานได้ตลอด 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 ความถี ่
- ทุกวัน ตลอดระยะเปิดดําเนินการ 

    

14. สุนทรียภาพ พารามิเตอร์ 
- พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิด
ดําเนินการ 

- ดูแลรักษาให้มีสภาพดี 
และตัดตกแต่งกิ่งไม้ไม่ให้
ล้ําเขตที่ดิน 

- โครงการมีการดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการให้มีความ
สมบูรณ์อยู่เสมอ ตัดตกแต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล้ําเขตที่ดิน 

ภาพที่ 2.2-15 - 

15. ผู้ได้รับผลกระทบ
จากการดําเนินการ
ของโครงการ 

พารามิเตอร์ 
- ผู้ ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ดําเนินการของโครงการ 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเปิดดําเนินการ 

- ติ ด ตั้ ง กล่ อ ง รั บค ว าม
คิดเห็นบริเวณป้อมยาม 

- โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็นและข้อร้องเรียน
ต่างๆ ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของ
โครงการ หากพบว่าผลกระทบดังกล่ าวเกิดจากการ
ดําเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลฯ ยินดีชดเชย
ความเสียหายที่เกิดขึ้น ขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการกําหนด 
ทั้งนี้ปัจจุบันยังไม่มีข้อร้องเรียน 

- - 

1.6 ประชาสัมพันธ์ พารามิเตอร์ 
- ความคิดเห็นของประชาชน ข้อ
วิตกกั งวลและข้อ เสนอแนะต่ อ
โครงการ 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเปิดดําเนินการ 

- ติ ด ตั้ ง กล่ อ ง รั บค ว าม
คิดเห็นบริเวณป้อมยาม 
- บ ริ เ ว ณ สํ า นั ก ง า น
โครงการหรือนิติบุคคล 

- โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็นและข้อร้องเรียน
ต่างๆ ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของ
โครงการ หากพบว่าผลกระทบดังกล่ าวเกิดจากการ
ดําเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลฯ ยินดีชดเชย
ความเสียหายที่เกิดขึ้น ขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการกําหนด 
ทั้งนี้ปัจจุบันยังไม่มีข้อร้องเรียน 

- - 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

17. กสรมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

พารามิเตอร์ 
- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ
ภ า ย ห ลั ง เ ปิ ด ดํ า เ นิ น ก า ร  ใ ห้
ทําการศึกษาสํารวจสภาพเศรฐกิจ
และสังคม รวมทั้งดําเนินการมีส่วน
ร่วมของประชาชนให้เป็นไปตาม
หลักวิชาการและหลักสถิติ พร้อมทั้ง
แสดงภาพตําแหน่งการสํารวจ 
ความถี่ 
- ทุ กครั้ ง ที่ มี ก า ร เ ปลี่ ย นแปล ง
โครงการ 

จุดเก็บตัวอย่าง 
- บ้ า น เ รื อนและสถาน
ประกอบการในรัศมี 100 
ม .  พื้ น ที่ อ่ อ น ไ ห วแ ล ะ
เส้นทางขนส่งวัสดุในรัศมี 1 
กม. โดยรอบพื้นที่โครงการ 
วิธีการจัดการ 
- สํ ารวจสภาพเศรฐกิ จ 
สังคม และความคิดเห็น
ขอ ง ป ร ะ ช า ชน  ส ถ า น
ป ร ะ ก อ บ ก า ร แ ล ะ
หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ทั้ง
ท า ง ด้ า น ส ภ า ว ก า ร ณ์
เปลี่ยนแปลง ปัญหาและ
ความเดือดร้อน ตลอดจน
ค ว า ม ต้ อ ง ก า ร ที่ มี ต่ อ
โคร งการ ในพื้ นที่ ร ะยะ
ประชิด  
 

- โครงการจัดให้มีการกําหนดให้กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลง
รายละเอียดโครงการ ทางโครงการจะทําการสํารวจสภาพ
เศรฐกิจและสังคมก่อนทุกครั้ง รวมทั้งดําเนินงานการมีส่วน
ร่วมของประชาชนให้เป็นไปตามหลักวิชาการและหลักสถิติ
พร้มทั้งแสดงภาพตําแหน่งการสํารวจ 

- - 
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ตารางท่ี 3.4-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

17. กสรมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

 พื้นที่ ระยะรัศมี  100 ม. 
จาก เขตพื้ นที่ โ คร งการ 
พื้นที่อ่อนไหว และพื้นที่
ตามแนวเส้นทางการขนส่ง
วัสดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง 
โดยวิ ธี การและการสุ่ ม
ตัวอย่างให้เป้นไปตามหลัก
วิ ช า ก า รและหลั กสถิ ติ
พ ร้ อ ม ทั้ ง แ ส ด ง ภ า พ
ตําแหน่งการสํารวจ 

   

18. การรับเรื่อง
ร้องเรียนของ
ประชาชน 

พารามิเตอร์ 
- ความคิดเห็นของประชาชน ข้อ
วิตกกังวล และข้อเสนอแนะต่อ
โครงการ 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเปิดดําเนินการ 

- จั ด ใ ห้ มี ก า ร รั บ เ รื่ อ ง
ร้ อ ง เ รี ย น ใน ช่ ว ง ร ะย ะ
ดําเนินการ 

- โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนทางระบบออนไลน์
ของโครงการ หากมีผู้ได้รับผลกระทบทางนิติบุคคลฯจะมีการ
ดําเนินการตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่าผลกระทบ
ดังกล่าวเกิดจากการดําเนินการของโครงการจริง ยินดีชดเชย
ความเสียหายที่เกิดขึ้นโดยละเอียด และเป็นไปตามขั้นตอน
ตามมาตรการกําหนด ปัจจุบันยังไม่มีข้อร้องเรียนแต่อย่างใด 

- - 
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3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่งแวดล้อม 
 ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ ระบุให้มีการ
ตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จํานวน 2 ดัชนี คือ คุณภาพน้ําทิ้ง และคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา โดยสรุปผล
การตรวจวิเคราะห์ ดังนี้ 
 3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ ระบุ ให้
ดําเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ําทิ้ง ทั้งหมด 2 สถานี ประกอบด้วย จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
และบ่อพักน้ําสุดท้ายของระบบระบายน้ําของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ําบริเวณด้านหน้า
โครงการความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ จํานวน
ทั้งหมด 7 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solid) 
สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) ทีเคเอ็น (TKN) และน้ํามันและไขมัน 
(Fat Oil & Grease) 
 อีกทั้งยังระบุให้ต้องดําเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา โดยแบ่งพารามิเตอร์ในการตรวจวัด
ออกเป็น 2 กลุ่ม ตามความถี่ในการตรวจวัด ดังนี้ 
 1) พารามิเตอร์ที่ต้องดําเนินการตรวจวัดทุก 1 เดือน ตลอดระยะเปิด ดําเนินการ จํานวน 5 
พารามิเตอร์ ได้แก่ โคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) แบคทีเรียกลุ่มฟิคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform Bacteria) และปริมาณจุลินทรีย์กลุ่มที่ทําให้เกิดโรค ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียเอสเซอริเซีย โคไล 
(Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื้อ
แบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) บริเวณน้ําลึก และบริเวณน้ําตื้นของสระว่าย
น้ํา พารามิเตอร์ที่ต้องดําเนินการ ตรวจวัดทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิดดําเนินการ จํานวน 4 พารามิเตอร์ ได้แก่ 
คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) ความเข้มข้นคลอไรด์ (Chloride) ความเข้มข้นแอมโมเนีย (Ammonia) 
และ ความเข้มข้นไนเตรท (Nitrate) บริเวณน้ําลึก และบริเวณน้ําตื้นของสระว่ายน้ํา 
 

 3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างได้ทําการเก็บตัวอย่างน้ํา โดยตัวอย่างทั้งหมดจะถูกแช่ในถังน้ําแข็ง
เพ่ือรักษาสภาพก่อนนํามาวิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียด
ของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบกํากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอก
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และนําส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ํา
ดําเนินตามมาตรฐานที่กําหนดไว้ใน Standard Method for the Examination of Water and 
Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์
คุณภาพน้ําที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป ตําแหน่งการเก็บตัวอย่างและวิธีการตรวจวิเคราะห์น้ําเสียและสระ
ว่ายน้ํา แสดงดังตารางท่ี 3.5-1, ภาพที่ 3.5-1 และภาพที่ 3.5-2  
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ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 

- จุดระบายน้ําออกจาก
ระบบบําบัดนํ้าเสีย 
- บ่อพักน้ํ าสุดท้ายของ
ร ะ บ บ ร ะ บ า ย น้ํ า ข อ ง
โครงการ  
- ก่อนระบายลงสู่ระบบ
ระบายน้ําบริเวณด้านหน้า
โครงการ 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ํามันและไขมัน (Fat, Oil 
and Grease) 

- Electrometric Method 
- 5 Day BOD Membrane Electrode 
- Dried at 103-105°C 
- Dried at 108°C 
- lodometric 
- Macro-Kjeldahl Method 
- Partition - gravimetric method 
 

- บริ เวณนํ้าลึกของสระ
ว่ายน้ํา 
- บริ เวณน้ําตื้นของสระ
ว่ายน้ํา 

-Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
- Escherichia coli 
- Staphylococcus aureus 
- Pseudomonas aeruginosa 

- MPN Method 
- MPN Method 
- MPN Method, Detection 
- Membrane Filtration Method 
- Membrane Filtration Method 

- Total Chlorine 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 

- DPD Colorimetric 
- Ion Chromatography 
- Distillation & Titrimetric Method 
- Cadmium Reduction Method 
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จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย 

  
บ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนระบายสู่ท่อหน้าโครงการ 

ภาพที่ 3.5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ําทิ้ง  

 

 

 

 
สระว่ายน้ําตื้น 

  
สระว่ายน้ําลึก 

ภาพที่ 3.5-2 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
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3.5.3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ ง 
 โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ ทําการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งในเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569
โดยมี พารามิเตอร์ทั้งหมด 7 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย 
(Suspended Solid) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) ทีเคเอ็น (TKN) 
และน้ํามันและไขมัน (Fat Oil & Grease) โดยกําหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน้ําทิ้ง ทั้งหมด 2 สถานี 
ประกอบด้วย จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย และบ่อพักน้ําสุดท้ายของระบบระบายน้ําของโครงการ
ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ํา บริเวณด้านหน้าโครงการ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง โดยมีผลการวิเคราะห์แสดง
ดังตารางท่ี 3.5-2 
 

3.5.4 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ ง 
 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ พบว่า      
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกําหนด เว้นแต่บางพารามิเตอร์ และบางจุด
ตรวจวิเคราะห์ที่มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกําหนด ดังนี้ 

- เดือนมกราคม 2569 ค่า BOD จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย และบ่อพักน้ําสุดท้ายก่อน
ระบายสู่ท่อหน้าโครงการ ค่า TKN จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย  

- เดือนกุมภาพันธ์ 2569 ค่า BOD จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย และบ่อพักน้ําสุดท้ายก่อน
ระบายสู่ท่อหน้าโครงการ ค่า TKN จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย 

- เดือนมีนาคม 2569 ค่า BOD จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
- เดือนเมษายน 2569 ค่า BOD จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
- เดือนพฤษภาคม 2569 ค่า BOD, Suspended Solids จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
- เดือนมิถุนายน 2569 ค่า BOD จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย และบ่อพักน้ําสุดท้ายก่อน

ระบายสู่ท่อหน้าโครงการ 
 มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐาน ควบคุม
การระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) แสดงดังตารางที่ 3.5-
2   
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
ชื่อโครงการ   เดอะ เบส สะพานใหม่ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เบส สะพานใหม่ 
จัดท้ารายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 
ต้าแหน่งที่ตรวจวัด  บริเวณระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Suspended 
Solids 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

จุดระบายน ้า
ออกจาก

ระบบบ้าบัด
น ้าเสีย 

20/1/69 6.6 76.0 508.0 26.0 ตรวจไม่พบ 38.0 1.8 

11/2/69 7.9 66.5 394.0 20.0 ตรวจไม่พบ 38.0 1.6 

10/3/69 7.3 37.7 364.0 20.0 ตรวจไม่พบ 9.0 1.8 

21/4/69 6.7 38.0 237.0 30.0 ตรวจไม่พบ 19.0 1.0 

19/5/69 7.3 41.2 271.0 68.0 ตรวจไม่พบ 24.0 0.6 

9/6/69 7.6 65.0 231.0 10.0 ตรวจไม่พบ 33.0 1.4 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.5-9 ≤20 ≤1000 ≤30 ≤1.0 ≤35 ≤20 

บ่อพักน ้า
สุดท้ายก่อน
ระบายสู่ท่อ

หน้าโครงการ 

20/1/69 6.8 59.4 472.0 14.0 ตรวจไม่พบ 27.0 1.4 

11/2/69 8.4 22.8 278.0 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 14.0 ตรวจไม่พบ 

10/3/69 7.1 18.5 508.0 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 4.0 1.4 

21/4/69 7.0 5.8 181.0 24.0 ตรวจไม่พบ 3.4 ตรวจไม่พบ 

19/5/69 7.3 19.4 349.0 8.0 ตรวจไม่พบ 11.0 ตรวจไม่พบ 

9/6/69 7.9 61.0 238.0 18.0 ตรวจไม่พบ 31.0 0.8 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.5-9 ≤20 ≤1000 ≤30 ≤1.0 ≤35 ≤20 
หมายเหตุ : 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
 TDS = Total Dissolved Solids    
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสีย  
 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Suspended 
Solids (mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

จุดระบายน้าํออก
จากระบบบําบัดน้าํ

เสีย 

4/7/66 6.2 150 516 60 <1.0 46 6.0 

8/8/66 6.0 58 722 64 <1.0 28 <2.0 

26/9/66 6.0 112 470 24 <1.0 24 2.7 

18/10/66 6.3 160 418 28 <1.0 36 4.0 

15/11/66 6.3 16 388 32 <1.0 25 6.7 

25/1/67 6.8 19.0 294 19.0 <1.0 32 ตรวจไม่พบ 

14/2/67 7.4 35.1 348 74.0 <1.0 27 ตรวจไม่พบ 

18/3/67 6.5 27.3 150 41.0 <1.0 14 ตรวจไม่พบ 

17/4/67 6.9 31.6 368 20.0 <1.0 18 ตรวจไม่พบ 

21/5/67 6.5 26.3 108 24.0 <1.0 13 ตรวจไม่พบ 

5/6/67 7.2 10.1 274 36.0 <1.0 5.9 ตรวจไม่พบ 

9/7/67 7.4 32.5 244.0 36.0 <1.0 28.0 ตรวจไม่พบ 

13/ 8/67 5.4 11.4 156.0 42.0 <1.0 7.0 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 ≤20 ≤500 ≤30 ≤1.0 ≤35 ≤20 

9/9/67 6.4 13.0 448.0 26.0 <1.0 6.2 ตรวจไม่พบ 

25/10/67 6.8 18.0 369.0 79.0 <1.0 12.0 <5.0 

15/11/67 6.2 18.2 684.0 104.0 <1.0 8.4 <5.0 

2/12/67 7.2 51.0 786.0 116.0 <1.0 34.0 <5.0 

22/1/68 5.6 32.3 490.0 25.0 <1.0 22.0 <5.0 

12/2/68 5.2 16.5 210.0 42.0 <1.0 10.0 ตรวจไม่พบ 

24/3/68 6.6 13.2 388.0 36.0 <1.0 5.0 <5.0 

10/4/68 6.4 30.4 476.0 64.0 <1.0 21.0 <5.0 

20/5/68 7.7 22.0 344.0 44.0 <1.0 17.0 <5.0 

25/6/68 6.0 8.3 408.0 30.0 <1.0 4.2 <5.0 

10/7/68 6.0 11.1 348.0 30.0 <1.0 7.8 <5.0 

13/8/68 5.9 43.2 310.0 30.0 <1.0 28.0 <5.0 

10/9/68 7.0 22.9 396.0 8.0 <1.0 14.0 ตรวจไม่พบ 

7/10/68 6.3 42.8 330.0 22.0 <1.0 26.0 <5.0 

11/11/68 6.7 69.2 400.0 45.0 <1.0 35.0 ตรวจไม่พบ 

9/12/68 6.7 30.8 868.0 56.0 <1.0 19.0 <5.0 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9 ≤20 ≤1000 ≤30 ≤1.0 ≤35 ≤20 

หมายเหตุ : 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

 2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก), TDS = Total Dissolved Solids    
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสีย (ต่อ) 
 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Suspended 
Solids (mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

จุดระบายน้าํออก
จากระบบบําบัดน้าํ

เสีย 

20/1/69 6.6 76.0 508.0 26.0 ตรวจไม่พบ 38.0 1.8 

11/2/69 7.9 66.5 394.0 20.0 ตรวจไม่พบ 38.0 1.6 

10/3/69 7.3 37.7 364.0 20.0 ตรวจไม่พบ 9.0 1.8 

21/4/69 6.7 38.0 237.0 30.0 ตรวจไม่พบ 19.0 1.0 

19/5/69 7.3 41.2 271.0 68.0 ตรวจไม่พบ 24.0 0.6 

9/6/69 7.6 65.0 231.0 10.0 ตรวจไม่พบ 33.0 1.4 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9 ≤20 ≤1000 ≤30 ≤1.0 ≤35 ≤20 

หมายเหตุ : 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

 2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก), TDS = Total Dissolved Solids    
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสีย (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Suspended 
Solids (mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

บ่อพักน้าํสุดท้าย
ก่อนระบายสู่ท่อ
หน้าโครงการ 

4/7/66 7.1 5.5 876 6.1 <1.0 9.1 2.7 

8/8/66 7.4 30 418 53 <1.0 29 8.0 

26/9/66 6.0 107 436 44 <1.0 27 4.3 

18/10/66 6.3 131 461 28 <1.0 32 8.3 

15/11/66 6.2 98 410 40 <1.0 29 4.0 

25/1/67 6.9 8.7 268 10.0 <1.0 3.6 ตรวจไม่พบ 

14/2/67 7.6 45.6 156 64.0 <1.0 34 ตรวจไม่พบ 

18/3/67 6.7 30.8 170 27.0 <1.0 15 ตรวจไม่พบ 

17/4/67 5.7 24.3 298 30.0 <1.0 12 ตรวจไม่พบ 

21/5/67 7.0 27.0 192 50.0 <1.0 14 ตรวจไม่พบ 

5/6/67 5.4 17.4 146 24.0 <1.0 11 ตรวจไม่พบ 

9/7/67 7.6 5.5 374.0 22.0 <1.0 4.2 ตรวจไม่พบ 

13/8/67 5.5 8.9 160.0 40.0 <1.0 5.3 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 ≤20 ≤500 ≤30 ≤1.0 ≤35 ≤20 

9/9/67 6.5 11.0 476.0 22.0 <1.0 5.3 ตรวจไม่พบ 

25/10/67 6.8 23.0 342.0 42.0 <1.0 12.0 ตรวจไม่พบ 

15/11/67 6.6 14.2 462.0 34.0 <1.0 7.6 ตรวจไม่พบ 

2/12/67 7.5 5.6 612.0 13.0 <1.0 1.8 <5.0 

22/1/68 6.3 16.3 630.0 22.0 <1.0 9.0 ตรวจไม่พบ 

12/2/68 6.3 15.2 690.0 34.0 <1.0 7.8 <5.0 

24/3/68 7.2 32.5 412.0 28.0 <1.0 12.0 <5.0 

10/4/68 6.4 14.9 416.0 60.0 <1.0 21.0 ตรวจไม่พบ 

20/5/68 7.7 6.2 396.0 60.0 <1.0 4.5 <5.0 

25/6/68 6.2 12.1 452.0 14.0 <1.0 6.2 ตรวจไม่พบ 

10/7/68 6.4 8.8 344.0 18.0 <1.0 5.3 <5.0 

13/8/68 7.1 42.0 720.0 14.0 <1.0 26.0 <5.0 

10/9/68 6.5 26.0 336.0 18.0 <1.0 16.0 ตรวจไม่พบ 

7/10/68 6.3 40.0 348.0 38.0 <1.0 24.0 <5.0 

11/11/68 6.7 55.2 368.0 14.0 <1.0 31.0 <5.0 

9/12/68 7.0 25.0 880.0 64.0 <1.0 11.0 <5.0 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9 ≤20 ≤1000 ≤30 ≤1.0 ≤35 ≤20 

หมายเหตุ : 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

 2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก), TDS = Total Dissolved Solids    
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสีย (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง 
วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Suspended 
Solids (mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

บ่อพักน้าํสุดท้าย
ก่อนระบายสู่ท่อ
หน้าโครงการ 

20/1/69 6.8 59.4 472.0 14.0 ตรวจไม่พบ 27.0 1.4 

11/2/69 8.4 22.8 278.0 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 14.0 ตรวจไม่พบ 

10/3/69 7.1 18.5 508.0 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 4.0 1.4 

21/4/69 7.0 5.8 181.0 24.0 ตรวจไม่พบ 3.4 ตรวจไม่พบ 

19/5/69 7.3 19.4 349.0 8.0 ตรวจไม่พบ 11.0 ตรวจไม่พบ 

9/6/69 7.9 61.0 238.0 18.0 ตรวจไม่พบ 31.0 0.8 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9 ≤20 ≤1000 ≤30 ≤1.0 ≤35 ≤20 

หมายเหตุ : 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก) 

 2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก), TDS = Total Dissolved Solids    
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ภาพที่ 3.5-3 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
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pH 

จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย บ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนระบายสู่ท่อหน้าโครงการ 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 (5) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 (9) 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 (5.5) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 (9) 
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จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย บ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนระบายสู่ทอ่หน้าโครงการ 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 30 mg/l ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 30 mg/l 
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จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย บ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนระบายสู่ทอ่หน้าโครงการ 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 500 mg/l ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1000 mg/l 
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ภาพที่ 3.5-3 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ (ต่อ) 
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จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบดัน้ําเสยี บ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนระบายสูท่่อหน้าโครงการ 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 30 mg/l ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 30 mg/l 
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จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบดัน้ําเสยี บ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนระบายสูท่่อหน้าโครงการ 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 1 mg/l ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1 mg/l 
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จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย บ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนระบายสู่ท่อหน้าโครงการ 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 35 mg/l ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 35 mg/l 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ภาพที่ 3.5-3 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําจากระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ (ต่อ) 
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Oil & Grease 

จุดระบายน้ําออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย บ่อพักน้ําสุดท้ายก่อนระบายสู่ท่อหน้าโครงการ 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20 mg/l ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 20 mg/l 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม ่ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดําเนินการ)                                                                 
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3.5.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
 โครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ ทําการวิเคราะห์คุณภาพน้ําสระว่ายน้ําในเดือนมกราคม-มิถุนายน 
พ.ศ. 2569 โดยมีพารามิเตอร์ทั้งหมด 9 พารามิเตอร์ ตรวจวัดบริเวณส่วนลึก และบริเวณส่วนตื้น ดังนี้  
 1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวิเคราะห์เดือนละ 1 ครั้ง ได้แก่ โคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) แบคทีเรียกลุ่มฟิคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) และปริมาณจุลินทรีย์กลุ่มที่
ทําให้เกิดโรค ได้แก่ เชื้อ แบคทีเรียเอสเชอริเซีย โคไล (Escherichia coli) เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส 
ออเรียส (Staphylococcus aureus) เชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) 
โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-4 
 2) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวิเคราะห์ปีละ 1 ครั้ง ได้แก่ คลอรีน(Chlorine) คลอไรด์ (Chloride) 
แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) จะทําการตรวจวัดช่วงปลายปี 2568 
 
3.5.6 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ําสระว่ายน้ําของโครงการ เดอะ เบส สะพานใหม่ พารามิเตอร์ โคลิฟอร์ม
แบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) แบคทีเรียกลุ่มฟิคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
และปริมาณจุลินทรีย์กลุ่มที่ทําให้เกิดโรค ได้แก่ เชื้อ แบคทีเรียเอสเชอริเซีย โคไล (Escherichia coli) เชื้อ
แบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) เชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา 
(Pseudomonas aeruginosa) พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกําหนด มาตรฐานอ้างอิงตามคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา หรือกิจการอ่ืน ๆ ในทํานอง
เดียวกัน แสดงดังตารางท่ี 3.5-4, ตารางท่ี 3.5-5 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 3.5-4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia 
Coli 

(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

สระว่ายน้ําตื้น 

20/1/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
11/2/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
10/3/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
21/4/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
19/5/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
9/6/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

สระว่ายน้ําลึก 

20/1/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
11/2/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
10/3/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
21/4/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

19/5/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
9/6/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ - ≤600 ≤20 ≤50 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา หรือกิจการอื่นๆในทํานองเดียวกัน 
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ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอยา่ง 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

สระว่ายน้าํตื้น 

4/7/66 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

8/8/66 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

26/9/66 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

18/10/66 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

15/11/66 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

25/1/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

14/2/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

18/3/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

17/4/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

21/5/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

5/6/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

  9/7/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

13/ 8/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

  9/9/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

25/10/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

15/11/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ - ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา หรือกิจการอื่นๆในทํานองเดียวกัน 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางที่ 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอยา่ง 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

สระว่ายน้าํตื้น 
(ต่อ) 

2/12/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 1.10 1550 0.2 - 

22/1/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

12/2/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

24/3/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

10/4/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

20/5/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

25/6/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

10/7/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

13/8/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ - - - - 

10/9/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ - - - - 

7/10/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

11/11/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

9/12/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 0.60 1,290 0.1 2.338 

20/1/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

11/2/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

10/3/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

21/4/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

19/5/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

9/6/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ - ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา หรือกิจการอื่นๆในทํานองเดียวกัน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอยา่ง 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

สระว่ายน้าํลึก 

4/7/66 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

8/8/66 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

26/9/66 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

18/10/66 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

15/11/66 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

25/1/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

14/2/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

18/3/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

17/4/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

21/5/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

5/6/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

9/7/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

13/ 8/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

9/9/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

25/10/67 530.0 350.0 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

15/11/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

2/12/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 1.20 1530 0.0 - 

22/1/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ - ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ: มาตรฐานตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ํา หรือกิจการอื่นๆในทาํนองเดียวกัน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่เก็บตัวอยา่ง 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

Chlorine 
(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

สระว่ายน้าํลึก 
(ต่อ) 

12/2/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

24/3/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

10/4/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

20/5/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

25/6/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

10/7/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

13/8/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

10/9/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ - - - - 

7/10/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

11/11/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

9/12/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 0.55 1,240 0.2 2.158 

20/1/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

11/2/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

10/3/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

21/4/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

19/5/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

9/6/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ - ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา หรือกิจการอื่นๆในทํานองเดียวกัน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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รูปที่ 3.5-4 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ 
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Total Coliform Becteria 

สระว่ายน้ําตื้น สระว่ายน้ําลึก ค่ามาตรฐานไม่เกิน 10 MPN/100 ml 
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Fecal Coliform Becteria 

สระว่ายน้ําตื้น สระว่ายน้ําลึก เกณฑ์กําหนดต้องตรวจไม่พบ 
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Escherichia Coli 

สระว่ายน้ําตื้น สระว่ายน้ําลึก เกณฑ์กําหนดต้องตรวจไม่พบ 
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รูปที่ 3.5-4 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ (ต่อ) 
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Staphylococcus aureus 

สระว่ายน้ําตื้น สระว่ายน้ําลึก เกณฑ์กําหนดต้องตรวจไม่พบ 
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Pseudomonas aeruginosa 

สระว่ายน้ําตื้น สระว่ายน้ําลึก เกณฑ์กําหนดต้องตรวจไม่พบ 
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สระว่ายน้ําตื้น สระว่ายน้ําลึก ไม่กําหนดค่ามาตรฐาน 
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รูปที่ 3.5-4 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ (ต่อ) 
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สระว่ายน้ําตื้น สระว่ายน้ําลึก ค่ามาตรฐานไม่เกิน 600 mg/L. 
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สระว่ายน้ําตื้น สระว่ายน้ําลึก ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 mg/L. 
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Nitrate 

สระว่ายน้ําตื้น สระว่ายน้ําลึก ค่ามาตรฐานไม่เกิน 50 mg/L. 



บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                               4-1 

4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 จำกผลกำรตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำร
ติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) โครงกำร เดอะ เบส สะพำนใหม่ ของนิติบุคคลอำคำร
ชุดเดอะ เบส สะพำนใหม่ ระหว่ำงเดือนมกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ. 2569 โครงกำรมีกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรโดย
ส่วนใหญ่แล้วแต่ยังคงมีบำงมำตรกำร ที่ทำงโครงกำรไม่ได้ปฏิบัติ และปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภำพ ซึ่งสำมำรถ
สรุปได้ดัง ตารางท่ี 4.1-1 
 

ตารางท่ี 4.1-1 สรุปผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำม     
  ตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม  

รายละเอียดการปฏิบัติ 
มาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1. มำตรกำรที่ไม่ได้ปฏิบัติ 2 0 

2. มำตรกำรที่ปฏิบัติไม่ได้ 0 0 
3. มำตรกำรที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภำพ 3 2 

4. มำตรกำรที่ยังไม่ถึงเวลำปฏิบัติ 0 0 
รวม 5 2 

 
 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกัด ซึ่งได้รับมอบหมำยให้เป็นผู้ด ำเนินกำรจัดท ำรำยงำนกำรปฏิบัติตำม
มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม จึงได้
น ำเสนอแนวทำงกำรปฏิบัติส ำหรับมำตรกำรที่ทำงโครงกำร ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภำพและยังไม่ถึงเวลำปฏิบัติ เพ่ือให้ทำงโครงกำรสำมำรถน ำไปปฏิบัติตำม เพ่ือควำมครบถ้วนสมบูรณ์
ตรงตำมมำตรกำร ที่ได้เสนอไว้ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้ แนวทำงกำรปฏิบัติตำม
มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมแสดงดังตารางที่ 4.1-2 และแนวทำงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร
ติดตำมตรวจสอบผลกระทบ สิ่งแวดล้อมแสดงดังตารางท่ี 4.1-3 
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ตารางท่ี 4.1-2 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ 
                    ไม่มีประสิทธิภำพ และยังไม่ถึงเวลำปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการ

ด าเนินการ 

 4.4 สระว่ายน  า 
    2) โครงสร้าง
ความปลอดภัยจาก
การใช้สระว่ายน  า 

11. ก ำหนดให้มีเจ้ำหน้ำที่ประจ ำพื้นที่สระว่ำยน้ ำ 
เพื่อควบคุม ดูแล และให้ควำมช่วยเหลือในกรณีเกดิ
เหตุฉุกเฉิน 

 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรไม่ได้จัดให้มีเจ้ำหน้ำที่ประจ ำพื้นท่ีสระ
ว่ำยน้ ำ แต่มีกำรดูแลควำมปลอดภัยบริ เวณ
ดังกล่ำวโดยกำรติดตั้งกล้องวงจรปิดเพื่อดูแลควำม
เรียบร้อยของสระว่ำยน้ ำ กรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉิน
เจ้ำหน้ำที่ของโครงกำรจะเข้ำมำช่วยเหลือในทันที 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำ
หนังสือแจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่
เกี่ยวข้อง 

3.4 การจัดการมูล
ฝอย 

10. จัดให้มีกำรน ำอำกำศจำกห้องพักมูลฝอยไปใช้
กับกำรบ ำบัด ก๊ำซมีเทน โดยออกแบบให้มีกำรบ ำบดั
อำกำศเสียจำกห้องพักมูล ฝอย โดยมีอัตรำกำร
ระบำยอำกำศ 60.60 ลบ.ม./ชม. หรือ 0.02 ลบ.ม./
วินำที โครงกำรได้จัดใหม้ีบ่อบ ำบดัอำกำศเสยีจำก 
ห้องพักมูลฝอยพ้ืนท่ี 12 ตร.ม. ลึก 1 ม. คิดเป็น
ปริมำตรบ่อ 12 ลบ.ม. และมีปรมิำตรช่องว่ำงอำกำศ
ภำยในบ่อ 6 ลบ.ม. (ควำม พรุนของปุ๋ย เท่ำกับร้อย
ละ 50) ดังนั้นจึงมีระยะเวลำที่อำกำศ สัมผสักับดิน
เท่ำกับ 300 วินำที (6/0.02) ซึ่งไม่น้อยกว่ำ 60วินำที 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรไม่ได้จัดให้มีกำรบ ำบัดอำกำศเสียที่เกิด
จำกห้องเก็บมูล ฝอยรวมโดยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดิน 
แต่มีกำรติดตั้งพัดลมระบำยไว้ภำยในห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงกำรเพื่อระบำยอำกำศภำยในพัก
มูลฝอยรวมของโครงกำร 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำ
หนังสือแจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่
เกี่ยวข้อง 
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ตารางท่ี 4.1-2 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ 
                    ไม่มีประสิทธิภำพ และยังไม่ถึงเวลำปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1.4 คุณภาพน  า 
 

1. จัดให้มีระบบบ ำบัดน้ ำเสียด้วยระบบบ ำบดั
ของโครงกำรเป็นแบบ(Conventional 
Activated Sludge) สำมำรถรับน้ ำเสียและสิ่ง 
ปฏิกูลได้ 450 ลบ.ม./วัน โดยระบบบ ำบัดน้ ำ
เสียมคี่ำ BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ช่วงมกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ. 2569 มีกำรตรวจวัด
คุณภำพทิ้งจำกผลกำรวิเครำะห์ พบว่ำ มีค่ำ BOD สูง
กว่ำเกณฑ์มำตรฐำนก ำหนดในเดือนมกรำคม-
มิถุนำยน พ.ศ. 2569 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงตรวจสอบประสิทธิภำพของ
ปั๊มน้ ำของระบบบ ำบัดน้ ำเสียให้พร้อมใช้งำนอยู่เสมอ 
ควบคุมปริมำณกำรเติมจุลินทรีย์ให้เหมำะสม และหมั่น
ท ำควำมสะอำด สูบล้ำงตะกอนในบ่อพักน้ ำของระบบ
บ ำบัดน้ ำเสียเป็นประจ ำ 

3.2 การบ าบัดน  า 
 

1. จัดให้มีระบบบ ำบัดน้ ำเสียด้วยระบบบ ำบดั
ของโครงกำร เป็นแบบ Conventional 
Activated Sludge สำมำรถรับน้ ำ เสียและสิ่ง
ปฏิกูลได้ 450 ลบ.ม./วัน โดยระบบบ ำบัดน้ ำ
เสียมี คำ่ BOD ในน้ ำท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ช่วงมกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ. 2569 มีกำรตรวจวัด
คุณภำพทิ้งจำกผลกำรวิเครำะห์ พบว่ำ มีค่ำ BOD สูง
กว่ำเกณฑ์มำตรฐำนก ำหนดในเดือนมกรำคม -
มิถุนำยน พ.ศ. 2569 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงตรวจสอบประสิทธิภำพของ
ปั๊มน้ ำของระบบบ ำบัดน้ ำเสียให้พร้อมใช้งำนอยู่เสมอ 
ควบคุมปริมำณกำรเติมจุลินทรีย์ให้เหมำะสม และหมั่น
ท ำควำมสะอำด สูบล้ำงตะกอนในบ่อพักน้ ำของระบบ
บ ำบัดน้ ำเสียเป็นประจ ำ 
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                    ไม่มีประสิทธิภำพ และยังไม่ถึงเวลำปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตารางท่ี 4.1-2 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

4.3 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกาย
โรคระบบทางเดิน
หายใจ  
    - โรคผิวหนัง 

กำรแพร่กระจำยของเชื้อโรคจำกระบบบ ำบัด
น้ ำเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ ำบัดน้ ำเสียแบบเติมอำกำศ
ออกแบบให้รองรับน้ ำเสียได้อยำ่งเพียงพอ และ
สำมำรถบ ำบัดน้ ำเสียใหไ้ด้คณุภำพตำม
มำตรฐำนน้ ำทิง้จำกอำคำรประเภท ก. ซึ่ง
ก ำหนดให้มีค่ำ BOD ในน้ ำท้ิงไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลติร ก่อน ระบำยออกสูท่่อระบำยน้ ำ
ริมถนนสำธำรณะ 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ช่วงมกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ. 2569 มีกำรตรวจวัด
คุณภำพทิ้งจำกผลกำรวิเครำะห์ พบว่ำ มีค่ำ BOD สูง
กว่ำเกณฑ์มำตรฐำนก ำหนดในเดือนมกรำคม -
มิถุนำยน พ.ศ. 2569 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงตรวจสอบประสิทธิภำพของ
ปั๊มน้ ำของระบบบ ำบัดน้ ำเสียให้พร้อมใช้งำนอยู่เสมอ 
ควบคุมปริมำณกำรเติมจุลินทรีย์ให้เหมำะสม และหมั่น
ท ำควำมสะอำด สูบล้ำงตะกอนในบ่อพักน้ ำของระบบ
บ ำบัดน้ ำเสียเป็นประจ ำ 
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ตารางท่ี 4.1-3 มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้ 
              แต่ไม่มีประสิทธิภำพ และยังไม่ถึงเวลำปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

7. คุณภาพน  าที่ผ่าน
การบ าบัดน  าเสีย 
 

บริเวณที่ตรวจวัด 
จุดเก็บตัวอย่ำงคณุภำพน้ ำมี 2 จุด คือ 
- จุดระบำยน้ ำออกจำกระบบบ ำบดัน้ ำเสยี จ ำนวน 
1 จุด 
- บ่อพักน้ ำสุดท้ำยของระบบระบำยน้ ำของ
โครงกำรระบำยสู่ระบบระบำยน้ ำบริเวณ
ด้ำนหน้ำโครงกำร 1 จุด 
พารามิเตอร์ 
- ค่ำควำมเป็นกรด-ด่ำง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สำรแขวนลอย (SS) 
- ซัลไฟล์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ ำมันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 
- ควำมถี่ในกำรจัดเก็บสถิติและข้อมูล ให้
เป็นไปตำมบทบัญญัติในมำตรำ 80 แห่ง
พระรำชบัญญัตสิ่งเสริมและรักษำคุณภำพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชำติ พ.ศ. 2535 ดังนี้ 
    - เก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลกำรท ำงำน
ของระบบบ ำบัดน้ ำเสียในแตล่ะวนั และจัดท ำ
บันทึกรำยละเอียดดังกล่ำวแบบ ทส.1 และเก้บ
ไว้ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำรเป้นระยะเวลำ 2 ปี 
นับตั้งแต่วันท่ีเก้บสถิติและข้อมลู 
    - จัดท ำรำยงำนสรุปผลกำรท ำงำนของ
ระบบบ ำบดัน้ ำเสียในแต่ละเดือนตำมแบบ ทส.
2 
    - จัดท ำรำยงำนสรุปผลกำรท ำงำนของ
ระบบบ ำบดัน้ ำเสียในแต่ละเดือนตำมแบบ ทส.
2 และเสนอรำยงำนดังกลำ่วต่อส ำนักงำนเขต
บำงเขนภำยในวันที่ 15 ของเดือนถัดไปหรือ
รำยงำนด้วยวิธีกำรทำงอิเล็กทรอนิกส์ที่อธิบดี
กรมควบคุมมลพิษก ำหนด 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
- โครงกำรจัดให้มีกำรจัดจ้ำง บริษัทฯ ให้เข้ำมำ
ด ำเนินกำรเก็บตัวอย่ำงน้ ำทิ้งภำยในโครงกำร ส่งตรวจ
วิ เ ค ร ำ ะ ห์ โ ด ย ห้ อ งป ฏิ บั ติ ก ำ ร ที่ ไ ด้ ม ำ ต ร ฐ ำ น 
พำรำมิเตอร์ตำมมำตรกำรก ำหนด เป็นประจ ำอย่ำง
สม่ ำเสมอทุกเดือน ทั้งนี้จัดให้มีกำรเก็บสถิติและข้อมูล
ซึ่งแสดงผลกำรท ำงำนของระบบบ ำบัดน้ ำเสียและ
บันทึกรำยละเอียดดังกล่ำว ตำมแบบ ทส.1 เป็น
ประจ ำอย่ำงสม่ ำเสมอทุกวัน รวมถึงจัดท ำรำยงำน
สรุปผลกำรท ำงำนของระบบบ ำบัดน้ ำเสียตำมแบบ 
ทส.2 เป็นประจ ำทุกเดือน ช่วงเดือนมกรำคม-มิถุนำยน 
พ.ศ. 2569 ผลกำรวิเครำะห์คุณภำพน้ ำทิ้งส่วนใหญ่มี
ค่ ำ อยู่ ใ น เกณฑ์ ม ำตรฐำนก ำหนด  เ ว้ นแต่ บำ ง
พำรำมิเตอร์ และบำงจุดตรวจวิเครำะห์ที่มีค่ำสูงกว่ำ
เกณฑ์มำตรฐำนก ำหนด ดังน้ี 
- เดือนมกรำคม 2569 ค่ำ BOD จุดระบำยน้ ำออกจำก
ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย และบ่อพักน้ ำสุดท้ำยก่อนระบำยสู่
ท่อหน้ำโครงกำร ค่ำ TKN จุดระบำยน้ ำออกจำกระบบ
บ ำบัดน้ ำเสีย  
- เดือนกุมภำพันธ์ 2569 ค่ำ BOD จุดระบำยน้ ำออก
จำกระบบบ ำบัดน้ ำเสีย และบ่อพักน้ ำสุดท้ำยก่อน
ระบำยสู่ท่อหน้ำโครงกำร ค่ำ TKN จุดระบำยน้ ำออก
จำกระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 
- เดือนมีนำคม 2569 ค่ำ BOD จุดระบำยน้ ำออกจำก
ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 
- เดือนเมษำยน 2569 ค่ำ BOD จุดระบำยน้ ำออกจำก
ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 
- เดือนพฤษภำคม 2569 ค่ำ BOD, Suspended 
Solids จุดระบำยน้ ำออกจำกระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 
- เดือนมิถุนำยน 2569 ค่ำ BOD จุดระบำยน้ ำออกจำก
ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย และบ่อพักน้ ำสุดท้ำยก่อนระบำยสู่
ท่อหน้ำโครงกำร 
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ตารางท่ี 4.1-3 มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้ 
              แต่ไม่มีประสิทธิภำพ และยังไม่ถึงเวลำปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการ

ด าเนินการ 

       ม ำ ต ร ฐ ำ น ต ำ ม ป ระ ก ำ ศ ก ร ะ ทร ว ง
ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก ำหนดมำตรฐำน ควบคุมกำรระบำยน้ ำทิ้ง
จำกอำคำรบำงประเภทและบำงขนำด พ.ศ. 
2548 (อำคำรประเภท ก) และมำตรฐำนตำม
ประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก ำหนดมำตรฐำน ควบคุม
กำรระบำยน้ ำทิ้งจำกอำคำรบำงประเภทและ
บำงขนำด พ.ศ. 2567 (อำคำรประเภท ก) 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ  แนะน ำ ให้ทำงโครงตรวจสอบ
ประสิทธิภำพของปั๊มน้ ำของระบบบ ำบัดน้ ำ
เสียให้พร้อมใช้งำนอยู่เสมอ ควบคุมปริมำณ
กำรเติมจุลินทรีย์ให้เหมำะสม และหมั่นท ำ
ควำมสะอำด สูบล้ำงตะกอนในบ่อพักน้ ำของ
ระบบบ ำบัดน้ ำเสียเป็นประจ ำ 

13. สระว่ายน  า 
- คุณภำพน้ ำ (ระบบ
คลอรีน) 
 

พารามิเตอร์ 
- คลอรีนท้ังหมด (Total Clorine) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
ความถี่ 
- ทุก 1 ปี ตลอดระยะเปิดด ำเนินกำร 
สถานีตรวจวัด 
- จุดเก็บตัวอย่ำง 2 จุด คือ บริเวณน้ ำลึก และบรเิวณน้ ำ
ตื้น เก็บตัวอย่ำงน้ ำเพื่อตรวจวัดขณะที่มผีู้ใช้บริกำรสระ
ว่ำยน้ ำมำกท่ีสดุ 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
- โครงกำรก ำหนดให้มีกำรเก็บตัวอย่ำง 2 
จุด คือ บริเวณน้ ำลึก และบริเวณน้ ำตื้นตำม
พำรมิเตอร์ดังกล่ำว ช่วงเดือนมกรำคม-
มิถุนำยน พ.ศ. 2569 ไม่มีกำรเก็บตัวอย่ำง
มำวิเครำะห์ จะท ำกำรวิเครำะห์ปีละ 1 ครั้ง 
ช่วงปลำยปี 2569 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้โครงกำรควบคุมปริมำณ
กำรเติมคลอรีนให้อยู่ในเกณฑ์ที่เหมำะสม 
หมั่นตรวจสอบระบบกรองสระว่ำน้ ำให้อยู่ใน
สภำพดีเสมอ และท ำควำมสะอำดสระว่ำยน้ ำ
เป็นประจ ำ 
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